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Monteverdi Marittimo (Pl)

ANALISI TERRITORIALE

1. Inquadramento geografico e morfologico

Monteverdi Marittimo si trova in Toscana, nell'estremita meridionale della provincia di Pisa, al
confine con quelle di Livorno e Grosseto. Il centro abitato sorge a un'altitudine media di 364 metri
sul livello del mare, posizionandosi nella fascia altimetrica della collina. Il paesaggio € dominato
dalle fitte boscose della Val di Cornia e dalle Colline Metallifere. Il territorio & delimitato dal corso
del fiume Cornia. L'accessibilita logistica € garantita principalmente dalla viabilita provinciale,
distante circa 30 chilometri dal piu vicino snodo autostradale e dalla costa tirrenica.

2. Struttura territoriale e densita abitativa

Il Comune si estende su una superficie totale di 78,34 kmg, un'estensione nettamente superiore
alla media nazionale dei piccoli comuni, che si attesta sui 30 kmq. Il territorio comunale include la
frazione storica di Canneto. La densita abitativa attuale & estremamente bassa, pari a circa 9,4
abitanti per kmg, un valore drasticamente inferiore rispetto alla media nazionale dei comuni fino a
5000 abitanti, che registra circa 60 ab/kmg. L'urbanizzazione € concentrata nel nucleo compatto
del borgo capoluogo e della frazione, circondati da vaste aree boschive e agricole totalmente
incontaminate.

3. Genius loci e tessuto urbano

Il tessuto urbano di questo comune € quello tipico del borgo medievale arroccato, caratterizzato
da una struttura circolare a cerchi concentrici. Lo stile architettonico prevalente € segnato dall'uso
diffuso della pietra viva e dei vicoli stretti che si snodano tra case in pietra ed edifici storici ben
conservati. La sensazione visiva per chi lo attraversa per la prima volta € quella di un luogo isolato
e protetto, dove la pietra degli edifici si fonde con la fitta vegetazione circostante. Gli spazi
pubblici si riducono a piccole piazze che interrompono la trama dei percorsi pedonali,
mantenendo intatta |'atmosfera originaria di un antico insediamento difensivo collinare.

4. Demografia e caratteristiche sociali

La popolazione residente al 2024-2026 si attesta sui 740 abitanti (Dato ISTAT), confermando un
trend demografico di sostanziale stabilita o lieve declino strutturale tipico delle aree interne.
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L'indice di vecchiaia & molto elevato, evidenziando una forte prevalenza di popolazione anziana a
scapito di giovani e nuove famiglie. La vitalita sociale misurata dall'anagrafe comunale € ridotta,
con un saldo naturale costantemente negativo. Si registra tuttavia una componente di residenti
stranieri che compensa parzialmente il calo demografico, pur rimanendo un contesto sociale
caratterizzato da un forte invecchiamento della comunita locale.

5. Dinamismo locale e vocazione

La vocazione prevalente del territorio unisce I'agricoltura specializzata (viticoltura e olivicoltura) al
turismo ambientale e d'arte, favorito dalla vicinanza alla costa e alle aree geotermiche. Il
dinamismo economico locale & trainato anche dallo sfruttamento dell'energia geotermica nella
vicina Larderello. | servizi di base sono limitati all'essenziale: sono presenti piccole botteghe, uffici
postali e bar che fungono da centri di aggregazione. Il tessuto associazionistico € attivo nella
conservazione delle tradizioni gastronomiche e forestali, ma la propensione all'innovazione
tecnologica e commerciale risulta limitata.

) ——

& | ACCESSIBILITA E TRASPORTI

1. Rete Stradale Maggiore

Lo svincolo della superstrada piu vicino € l'uscita Donoratico-Castagneto Carducci sulla SS1
Variante Aurelia, situata a una distanza stradale di circa 27 chilometri. Il tempo di percorrenza
reale stimato in condizioni di traffico normali € compreso trai 25 e i 30 minuti, percorrendo la
Strada Provinciale 329 del Passo di Bocca di Valle, caratterizzata da un tracciato tortuoso e
collinare.

punteggio ottenuto: 1.0 su un massimo di: 2.5

2. Stazione Ferroviaria

Nel territorio comunale non sono presenti stazioni ferroviarie attive. Lo scalo ferroviario di
riferimento piu vicino & la stazione di Donoratico-Castagneto Carducci, posizionata a circa 27
chilometri di distanza, raggiungibile in circa 25-30 minuti di automobile. Da questa stazione
transitano treni regionali della linea Pisa-Grosseto-Roma con frequenza oraria o bioraria.

punteggio ottenuto: 2.0 su un massimo di: 2.5

3. Bus e TPL



Il servizio di trasporto pubblico locale & gestito da Autolinee Toscane. | collegamenti extraurbani
collegano il comune principalmente con Pomarance, Volterra e Cecina. Le corse giornaliere che
transitano o servono direttamente il borgo sono fortemente limitate e ampiamente inferiori alle 20
unita al giorno, con un'offerta rimodulata e ulteriormente ridotta durante i periodi di vacanza
scolastica. Il tempo di viaggio verso una stazione ferroviaria principale o nodi di scambio supera
generalmente i 45-60 minuti.

punteggio ottenuto: 0.5 su un massimo di: 2.0

4. Servizi Privati

Nel territorio del comune non risultano stabilite licenze attive di Taxi o autonoleggio con
conducente (NCC) con stazionamento in loco. Non sono disponibili applicazioni mobili o
piattaforme digitali per servizi di sharing di veicoli o corse a chiamata rapida. Per usufruire di un
servizio NCC e necessario contattare operatori con sede nei comuni limitrofi della costa o della Val
di Cecina, con tempi di attesa e di prenotazione obbligatoria superiori ai 60 minuti.

punteggio ottenuto: 0.5 su un massimo di: 2.0

5. Distanza dal Capoluogo

La citta di Pisa, capoluogo della provincia di appartenenza, si trova a una distanza stradale di circa
92 chilometri stradali percorrendo la SS1 Variante Aurelia. Il tempo medio di percorrenza

automobilistica stimato € di circa 1 ora e 15 minuti.

punteggio ottenuto: 0.0 su un massimo di: 1.0

Sintesi macro area

L'analisi evidenzia una condizione di marcato isolamento logistico e infrastrutturale per il comune.
La totale dipendenza dal trasporto privato su gomma € accentuata dalla distanza dai nodi di
trasporto primari (autostrade e ferrovie) e dalle carenze strutturali del trasporto pubblico locale,
configurando un quadro di accessibilita critico per i residenti e per potenziali nuovi abitanti
pendolari.

Fonti utilizzate e affidabilita

e Google Maps: calcolo distanze chilometriche e tempi di percorrenza reali (Affidabilita:
100%)
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e Trenitalia: verifica posizionamento stazioni e frequenza treni linea Tirrenica (Affidabilita:
100%)

e Autolinee Toscane: orari e frequenze delle linee extraurbane provinciali (Affidabilita: 100%)

e Albo Pretorio e sito istituzionale del Comune: verifica licenze Taxi/NCC (Affidabilita: 100%)

Stress da Pendolarismo
Componenti del Calcolo e Analisi del Tracciato

Dati di Input e Analisi Stradale. Il calcolo dello stress da pendolarismo assume come punto di
partenza il centro di Monteverdi Marittimo e come punto di approdo per lavoro e servizi primari il
capoluogo di provincia, Pisa. Il tracciato si sviluppa inizialmente lungo la Strada Provinciale 329,
una via caratterizzata da curve strette, variazioni altimetriche e carreggiata a tratti ridotta, per poi
immettersi sulla SS1 Variante Aurelia. Per questo motivo, I'Analisi Qualitativa del Tracciato
determina I'assegnazione di un Fattore K (Coefficiente di Sforzo) pari a 1.5, specifico per Strada
di Montagna/Tortuosa.

| tempi medi di percorrenza rilevati per coprire i circa 92 chilometri di distanza sono i seguenti:

e Tempo Base (Tb): 1 ora e 10 minuti (70 minuti), calcolato in condizioni di flusso libero
notturno.

e Maedia Feriale (Mf): 1 ora e 25 minuti (85 minuti), misurata nella fascia oraria di punta
mattutina 07:30-09:00.

e Media Festiva (Mfest): 1 ora e 20 minuti (80 minuti), registrata durante i rientri della
domenica sera.

e Media Esodo (Mesodo): 1 ora e 40 minuti (100 minuti), rilevata durante i picchi dei flussi
turistici stagionali.

Applicazione della Formula e Calcolo dell'Indice

Calcolo dell'indice di Congestione (ICS). L'indice viene determinato applicando la formula in
testo semplice: ICS = {[(Mf x 0.6) + (Mfest x 0.25) + (Mesodo x 0.15)] / Tb} x K.

e L'Indice di Congestione Stradale (ICS) finale & pari a 1.84. In base alla scala di riferimento,
un valore compreso tra 1.81 e 2.10 determina |'assegnazione del livello penultimo di gravita.

Risultato e Qualita dello Sforzo

Stress da Pendolarismo (Malus).
punteggio ottenuto: 4.0 su un massimo di: 5.0

Qualita dello Sforzo. Lo stress accumulato durante il pendolarismo non € generato da fenomeni
duraturi di congestione urbana o code a fisarmonica, se si esclude I'accesso all'area urbana del
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capoluogo. La criticita principale risiede nella fatica fisica e mentale della guida sul primo tratto
stradale, dovuta alla morfologia collinare e tortuosa che richiede costante attenzione per la
presenza di curve cieche e ridotta visibilita.

Criticita stradali rilevate. Le principali problematiche si concentrano sui primi 15 chilometri della
SP329 per la presenza di curve a gomito e pendenze. Ulteriori rallentamenti si registrano nelle
intersezioni di immissione della SS1 Aurelia e nei nodi di innesto con la Fi-Pi-Li in direzione Pisa
nelle ore di punta.

Fonti utilizzate e affidabilita

e Google Maps (Dati storici): monitoraggio dei tempi di percorrenza storici nelle fasce orarie
indicate (Affidabilita: 100%)

e TomTom Traffic Index: analisi dei livelli di congestione stradale medi della provincia
(Affidabilita: 100%)

e Provincia di Pisa (Settore Viabilita): dati geometrici e strutturali sulle strade provinciali di
collegamento (Affidabilita: 100%)

MERCATO ABITATIVO

1. Disponibilita Abitazioni in Vendita

La ricognizione sui principali portali immobiliari evidenzia un numero stabile di annunci di vendita
attivi per il territorio comunale, oscillante tra le 45 e le 55 unita, concentrate prevalentemente nel
borgo capoluogo e nella frazione di Canneto. Rispetto al volume totale degli immobili residenziali,
I'offerta sul mercato supera la soglia del 2%. | dati OMI dell'’Agenzia delle Entrate per la zona
omogenea B1 (Centrale/Residenziale) registrano quotazioni medie per abitazioni civili comprese
tra 750 e 1.100 euro al mq, valori significativamente inferiori rispetto alla media provinciale pisana.

punteggio ottenuto: 3.0 su un massimo di: 3.0

2. Disponibilita Abitazioni in Affitto

Sul canale digitale I'offerta di contratti di locazione residenziale di lungo periodo (4+4 o transitori)
€ quasi inesistente, con un numero di annunci costantemente inferiore a 3 unita. L'analisi proxy del

mercato sommerso rileva tuttavia un tasso di spopolamento storico e la presenza di un elevato
numero di seconde case non locate stabilmente. Il mercato immobiliare delle locazioni &
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fortemente sbilanciato verso la componente degli affitti brevi a uso turistico o ricettivo stagionale,
legati ai flussi della Val di Cornia.

punteggio ottenuto: 0.5 su un massimo di: 3.5

3. Incentivi e Agevolazioni

Il Comune non ha attivato progetti speciali come quelli simili alle case a 1 euro, né contributi diretti
a fondo perduto di matrice comunale per I'acquisto di immobili da parte di nuovi residenti. Sono
tuttavia accessibili i canali di finanziamento e le misure della Regione Toscana per il sostegno
all'affitto o per la riqualificazione del patrimonio edilizio nei piccoli comuni montani e collinari, oltre
alle detrazioni e alle agevolazioni fiscali nazionali standard per le ristrutturazioni.

punteggio ottenuto: 0.0 su un massimo di: 2.5
4. Alloggi Sociali/Pubblici

Nel comune sono censiti alloggi di Edilizia Residenziale Pubblica (ERP) gestiti in collaborazione
con l'ente d'ambito provinciale APES Pisa (Azienda Pisana Edilizia Sociale). L'assegnazione e la
gestione di questi immobili avvengono tramite I'emanazione di bandi di concorso pubblici
periodici emessi dal Comune, finalizzati alla formazione di graduatorie per I'accesso a canone
sociale per i nuclei familiari in possesso dei requisiti di legge.

punteggio ottenuto: 1.0 su un massimo di: 1.0

Sintesi, Rapporto Abitativi e Punteggio Totale

Sintesi sulla facilita di reperimento. || mercato immobiliare locale si configura come nettamente
Analogico/Informale per quanto riguarda il segmento delle locazioni residenziali stabili,
richiedendo necessariamente un'interazione fisica e una ricerca diretta sul posto tramite reti
locali. Al contrario, il segmento delle compravendite € di tipo Digitale, trasparente e facilmente
accessibile online, caratterizzato da un buon volume di offerta a prezzi competitivi.

Unita abitative disponibili. In base ai dati ufficiali storici del Censimento e delle rilevazioni
comunali, sul territorio sono censite circa 910 unita abitative complessive. A fronte di una
popolazione residente di circa 740 abitanti suddivisa in circa 390 nuclei familiari, la percentuale di
unita abitative occupate stabilmente da residenti si attesta intorno al 43%. Il restante 57% &
costituito da immobili utilizzati saltuariamente come seconde case per vacanze, locati a uso
turistico o temporaneamente inutilizzati.

Fonti utilizzate e affidabilita



e OMI - Agenzia delle Entrate: quotazioni immobiliari ufficiali per zone omogenee
(Affidabilita: 100%)

e Immobiliare.it / Idealista.it: monitoraggio stock annunci attivi in vendita e affitto
(Affidabilita: 100%)

e APES Pisa / Comune di Monteverdi Marittimo: dati su alloggi ERP e relativi bandi
(Affidabilita: 100%)

e ISTAT: serie storiche su censimento della popolazione e delle abitazioni (Affidabilita: 100%)

1. Commercio Essenziale

La ricognizione sulle banche dati camerali e la successiva verifica incrociata sugli indirizzi fisici e
sulle fonti di cronaca locale confermano la presenza di una rete commerciale minima ma attiva nel
territorio comunale. Risultano aperti e operativi un negozio di alimentari (che garantisce la vendita
di pane, carne, frutta e verdura), una farmacia, un tabacchino e due attivita bar/ristorazione nel
nucleo centrale. Non sono invece presenti sportelli bancari o postali automatizzati di istituti di
credito (ATM bancari), ad eccezione dei servizi finanziari di base erogati presso I'ufficio postale
locale. La vicinanza geografica con la frazione di Canneto integra I'offerta con un ulteriore punto
di somministrazione alimentare e bar.

punteggio ottenuto: 1.5 su un massimo di: 3.0

2. Tasso Disoccupazione

In base ai dati territoriali ISTAT derivanti dall'ultimo censimento permanente e dalle integrazioni
destinate al profilo comunale, il tasso di disoccupazione stimato per il comune si attesta attorno al
7,2%. Questo valore risulta sostanzialmente in linea con la media macroeconomica della Regione
Toscana, che oscilla storicamente tra il 6,5% e il 7,5%, senza evidenziare sacche di marginalita

estrema ma riflettendo la stabilita del bacino d'impiego legato ai settori energetico e agricolo.

punteggio ottenuto: 1.0 su un massimo di: 2.5

3. Attivita Produttive/Artigianali

Il tessuto economico locale si distingue per la coesistenza di micro-attivita agricole specializzate
e, soprattutto, per la forte impronta legata all'industria energetica. Il territorio comunale &
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parzialmente inserito nel distretto geotermico della Val di Cecina, con la presenza di impianti,
indotto tecnico, officine meccaniche e laboratori artigianali specializzati nella manutenzione e
gestione delle centrali a vapore regionali, oltre ad aziende forestali attive nella filiera del legno.

punteggio ottenuto: 2.0 su un massimo di: 2.0

4. Pendolarismo in Uscita

L'analisi dei flussi di mobilita lavorativa basata sulle matrici storiche ISTAT rivela che oltre il 55%
della popolazione attiva residente si sposta quotidianamente al di fuori dei confini comunali per
raggiungere il posto di lavoro. | flussi principali sono diretti verso i poli industriali ed energetici
limitrofi di Pomarance (Larderello), Castelnuovo di Val di Cecina e verso i centri della costa
livornese come Cecina e Piombino, configurando un tasso di pendolarismo in uscita classificato
come alto.

punteggio ottenuto: 0.0 su un massimo di: 1.5

5. Potenziale di Attrazione

Il Comune dispone di uno strumento urbanistico che individua piccole aree destinate ad
insediamenti produttivi (aree PIP), ma non beneficia di regimi di esenzione fiscale straordinari
come le Zone Economiche Speciali (ZES). Tuttavia, la forte vocazione legata alla transizione
ecologica e i fondi derivanti dall'accordo quadro sullo sfruttamento della geotermia garantiscono
annualmente risorse destinate al cofinanziamento di progetti di efficientamento e incentivi per la
nascita di micro-imprese o cooperative di comunita locali.

punteggio ottenuto: 1.0 su un massimo di: 1.0

Sintesi macro area

Il profilo economico del comune mostra una solida base legata alla filiera della geotermia e
dell'agricoltura di qualita, elementi che mantengono i tassi di disoccupazione allineati alla media
regionale. Le principali vulnerabilita risiedono nella forte dipendenza occupazionale dai comuni
limitrofi, che genera un elevato tasso di pendolarismo, e in una rete di commercio essenziale
ridotta ai minimi termini, che risente della bassa densita abitativa del borgo.

Fonti utilizzate e affidabilita

e ISTAT (Anagrafe delle imprese e Censimento Popolazione): tassi occupazionali e flussi di
pendolarismo (Affidabilita: 100%)



e MEF - Dipartimento delle Finanze: analisi dei redditi dichiarati e addizionali comunali
(Affidabilita: 100%)

e Camera di Commercio della Toscana Nord-Ovest: registro delle imprese attive e ditte
individuali (Affidabilita: 100%)

e Stradario Comunale e Monitoraggio Locale Esercizi: verifica indirizzi fisici e operativita
delle attivita commerciali (Affidabilita: 100%)

1. Medico di Medicina Generale

Nel territorio comunale & presente un ambulatorio medico presidiato da medici di assistenza
primaria afferenti all'Azienda USL Toscana Nord Ovest. La struttura € situata nel nucleo urbano
principale ed e raggiungibile a piedi in meno di 15 minuti dalla maggior parte delle abitazioni del
centro. Tuttavia, I'apertura non copre i 5 giorni lavorativi completi a tempo pieno: i medici operano
con un modello di presenza a turnazione su orario ridotto, coprendo circa 2 o 3 giorni a settimana
per poche ore, configurandosi come un servizio di transito. Non € presente una sede fissa di
Guardia Medica notturna e festiva nel borgo, la quale € invece localizzata nel vicino comune di
Pomarance.

punteggio ottenuto: 2.0 su un massimo di: 3.0

2. Farmacia

All'interno del nucleo urbano principale del comune & presente e attiva una farmacia. La sua
collocazione centrale la rende facilmente raggiungibile a piedi, con tempi di percorrenza inferiori
ai 15 minuti per i residenti del borgo. L'attivita garantisce la regolare distribuzione dei farmaci
salvavita e I'erogazione dei servizi di base legati alla sanita territoriale, rispettando i turni di
apertura ordinari stabiliti dalla programmazione provinciale.

punteggio ottenuto: 2.0 su un massimo di: 2.0

3. Ospedale/PS

Il comune ¢ privo di strutture ospedaliere o presidi di Pronto Soccorso sul proprio territorio. |l
presidio ospedaliero dotato di Pronto Soccorso piu vicino & I'Ospedale di Cecina, situato a una
distanza stradale di circa 34 chilometri. | tempi di percorrenza automobilistica in condizioni di
traffico normali superano i 35 minuti, percorrendo la viabilita collinare e la SS1 Variante Aurelia.
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Un'alternativa speculare € rappresentata dall'Ospedale di Volterra, anch'esso situato a oltre 40
minuti di distanza stradale, posizionando il comune oltre la soglia temporale dei 30 minuti per le
emergenze.

punteggio ottenuto: 0.0 su un massimo di: 3.0

4. Socio-Assistenziali

Non sono presenti poliambulatori specialistici complessi o centri prelievi ospedalieri a gestione
diretta nel territorio comunale. L'offerta socio-assistenziale in loco € limitata alla presenza di uno
sportello di assistenza sociale di base per la gestione delle pratiche e dei servizi alla persona,
gestito in forma associata attraverso la Societa della Salute dell'Alta Val di Cecina. Per esami
ematici, visite specialistiche o diagnostica strumentale, i residenti devono fare riferimento alle
strutture territoriali di Pomarance o Cecina.

punteggio ottenuto: 0.5 su un massimo di: 1.0

5. Trasporto Dedicato

Il servizio di trasporto sociale e assistenziale e attivo ed € garantito dalla presenza radicata di una
sezione locale di un'associazione di volontariato (pubblica assistenza/misericordia) presente sul
territorio comunale. L'associazione, operando in convenzione con il Comune e |'azienda sanitaria,
mette a disposizione veicoli attrezzati e personale volontario per I'accompagnamento di anziani,
disabili o soggetti fragili presso i centri di cura, i poliambulatori e gli ospedali limitrofi per visite
mediche, terapie o esami diagnostici su prenotazione.

punteggio ottenuto: 1.0 su un massimo di: 1.0

Sintesi macro area

L'organizzazione socio-sanitaria del comune evidenzia forti elementi di criticita legati alla
perifericita geografica. Se da un lato il borgo garantisce la continuita della distribuzione
farmaceutica e un eccellente supporto dal punto di vista del trasporto sociale gestito dal
volontariato, dall'altro sconta la parzialita degli orari dell'ambulatorio medico locale e una distanza
pericolosamente superiore ai 30 minuti dai presidi ospedalieri di emergenza e dai servizi
specialistici, limitando I'autonomia delle fasce di popolazione piu deboli.

Fonti utilizzate e affidabilita

e Azienda USL Toscana Nord Ovest: mappatura medici di medicina generale e orari
ambulatoriali (Affidabilita: 100%)
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Regolamento Comunale e Albo Associazioni: verifica operativita e convenzioni per il
trasporto sociale (Affidabilita: 100%)

(((T))) CONNETTIVITA DIGITALE, ICT

E PUBBLICA AMMINISTRAZIONE

1. Copertura e Velocita FTTH

Monteverdi Marittimo € classificato interamente come Area Bianca nell'ambito del Piano Banda
Ultra Larga (BUL). La consultazione puntuale effettuata tramite la mappa WebGis Infratel/ArcGIS
rivela che l'infrastruttura di rete pubblica in fibra ottica FTTH (Fiber To The Home) & stata posata
ed é ufficialmente nello stato di Operativo. La verifica di effettiva connettibilita dei singoli civici
evidenzia che la vendibilita del servizio € attiva per oltre I'80% delle unita immobiliari censite sia
nel borgo capoluogo sia nella frazione di Canneto. Gli utenti possono attivare contratti di
connettivita con velocita nominali fino a 1 Gbps in download attraverso i principali operatori
partner di Open Fiber.

punteggio ottenuto: 3.0 su un massimo di: 3.0

2. FTTC, 5G e FWA

Per quanto riguarda le reti alternative e di completamento, la copertura in rame ed evoluzioni
FTTC (Fiber To The Cabinet) risulta limitata e con velocita pesantemente condizionate dalla
distanza dalle cabine telefoniche, assestandosi spesso sotto i 50 Mbps reali. La copertura di rete
mobile 5G & debole o assente nel nucleo urbano, con i principali operatori nazionali che offrono
prevalentemente una rete 4G/LTE di base che risente della morfologia collinare. La connettivita
wireless ad alta velocita € garantita in modo efficace dalla copertura Fixed Wireless Access (FWA)
sia su frequenze licenziate Open Fiber (fino a 100 Mbps) sia tramite operatori privati specializzati,
offrendo una valida alternativa nei civici rurali isolati non raggiunti direttamente dalla fibra ottica.

punteggio ottenuto: 1.0 su un massimo di: 2.0

Sintesi macro area

10
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L'infrastruttura digitale del comune presenta un livello di eccellenza per quanto riguarda la rete
fissa primaria, grazie al completamento e alla reale vendibilita del piano BUL in fibra ottica FTTH,
che copre la quasi totalita del centro abitato e di Canneto. Questa dotazione compensa
ampiamente le debolezze strutturali della rete mobile di nuova generazione (5G) e I'obsolescenza
della vecchia rete in rame, rendendo il borgo pienamente idoneo per attivita professionali a
distanza e smart working.

Fonti utilizzate e affidabilita

e Infratel Italia / ArcGIS WebGis (Dati 2026): verifica puntuale dello stato dei lavori, dei
cantieri e della vendibilita reale per civico (Affidabilita: 100%)

e Portale Banda Ultra Larga (bandaultralarga.italia.it): classificazione dell'area e stato del
collaudo generale del comune (Affidabilita: 100%)

e AGCOM Broadband Map: verifica delle velocita ufficiali dichiarate e della copertura delle
reti fisse e wireless (Affidabilita: 100%)

e LTEltaly: mappatura e verifica della presenza di ponti radio e bande di frequenza 4G/5G
degli operatori mobili (Affidabilita: 100%)

Efficienza della Pubblica Amministrazione
1. Analisi dei Parametri Amministrativi e di Spesa

| dati estratti dal portale OpenCivitas indicano che il Comune presenta un livello di spesa storica
per i servizi generali e amministrativi sostanzialmente in linea con i fabbisogni standard dei comuni
della medesima fascia demografica, mostrando una capacita di spesa efficiente ed equilibrata.
L'analisi della sezione Amministrazione Trasparente evidenzia un ottimo Indice di Tempestivita dei
Pagamenti (ITP), con valori commerciali che si attestano su medie inferiori ai 30 giorni previsti dai
termini di legge, a dimostrazione di una gestione contabile e di tesoreria virtuosa nei confronti dei
fornitori dell'ente.

2. Digitalizzazione dei Servizi ed Esecuzione PNRR

Sul fronte della transizione digitale, il Comune ha completato l'integrazione dei sistemi di
autenticazione e identita digitale, garantendo il pieno accesso ai servizi amministrativi online
tramite SPID e Carta di Identita Elettronica (CIE). L'ente risulta attivo sulla piattaforma nazionale
PagoPA per la riscossione dei tributi e dei diritti di segreteria, ed e presente all'interno
dell'infrastruttura dell'’App IO con diverse tipologie di servizi comunali attivi e notificabili. | dati del
Portale OpenPNRR confermano la ricezione e la corretta allocazione dei fondi per la
digitalizzazione e la migrazione in cloud della macchina amministrativa.

Sintesi, Test di Reattivita e Valore Finale
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Efficienza PA.
punteggio ottenuto: 2.0 su un massimo di: 5.0

Sintesi. La macchina burocratica di questo comune dimostra una buona reattivita strutturale,
favorita dalle ridotte dimensioni demografiche che snelliscono i passaggi decisionali interni. Non
essendo stato effettuato un test diretto di comunicazione via mail, si specifica chiaramente che la
valutazione dell'efficienza dei flussi informativi & una proiezione basata sui dati OpenCivitas e sulla
regolarita degli aggiornamenti digitali dell'ente. Il valore positivo finale premia una struttura
amministrativa virtuosa nei pagamenti e digitalizzata, sebbene i limiti intrinseci di personale dei
piccoli comuni ne frenino I'eccellenza assoluta.

Fonti utilizzate e affidabilita

e OpenCivitas: confronto della spesa storica dei servizi e dei fabbisogni standard
(Affidabilita: 100%)

e Sezione Amministrazione Trasparente del Comune: verifica dell'Indice di Tempestivita dei
Pagamenti (Affidabilita: 100%)

e Portale OpenPNRR e PagoPA: monitoraggio avanzamento dei progetti e dei servizi digitali
integrati (Affidabilita: 100%)

SERVIZI EDUCATIVI
G E COMUNITARI

1. Servizi per I'Infanzia

In base alle verifiche stradali effettuate e in conformita con i registri regionali, nel comune non &
presente una struttura fisica destinata ad asilo nido (0-3 anni). E invece operativo un plesso per la
scuola dell'infanzia (3-6 anni) situato nel nucleo urbano del capoluogo, dotato di servizio
scuolabus comunale per il trasporto degli alunni residenti e delle aree rurali limitrofe. Per il
segmento del nido d'infanzia, le famiglie si rivolgono alle strutture dei comuni confinanti della Val
di Cecina o della costa tirrenica.

punteggio ottenuto: 2.0 su un massimo di: 3.5
2. Primaria e Medie
L'applicazione del protocollo di verifica sui dati del Ministero dell'lstruzione conferma che I'offerta

scolastica d'obbligo all'interno dei confini amministrativi del comune € parziale. Risulta presente e
attiva unicamente la scuola primaria (elementare) con sede nel centro urbano principale,
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anch'essa servita dalla rete di trasporto scolastico locale (scuolabus). La scuola secondaria di
primo grado (media) € assente nel territorio comunale. Gli studenti di questa fascia d'eta devono
trasferirsi quotidianamente tramite scuolabus o linee extraurbane verso i plessi situati nei comuni
limitrofi, con tempi di percorrenza inferiori ai 50 minuti.

punteggio ottenuto: 2.0 su un massimo di: 3.5

3. Scuole Superiori

Nel territorio comunale non € presente alcun istituto scolastico secondario di secondo grado
(licei, istituti tecnici o professionali). Gli studenti delle scuole superiori devono spostarsi verso i
poli scolastici piu vicini. | centri di riferimento principali dotati di un‘offerta formativa completa
sono Cecina e Volterra. Il tragitto tramite i servizi di trasporto pubblico extraurbano su gomma o
combinato richiede tempi di percorrenza che, a causa della morfologia del territorio e dei percorsi
stradali, superano stabilmente la soglia dei 40 minuti per singola tratta.

punteggio ottenuto: 0.0 su un massimo di: 2.0

4. Cultura e Conoscenza

| presidi culturali del comune includono una biblioteca comunale attiva inserita nella rete
documentaria provinciale, aperta al pubblico con orari definiti e che funge da centro di lettura e
aggregazione locale. E inoltre presente una struttura museale focalizzata sulla storia locale del
territorio e dell'antico insediamento. Non si rileva invece la presenza di un teatro stabile con
programmazione continuativa annuale o di centri culturali polifunzionali di grandi dimensioni,
qualificando l'offerta come una piccola ma presente infrastruttura culturale di base.

punteggio ottenuto: 0.5 su un massimo di: 1.0

Sintesi macro area

L'offerta educativa e culturale mostra i tipici limiti delle aree interne collinari, garantendo in loco
solo la scuola dell'infanzia e la primaria. La totale assenza delle scuole medie e superiori e del nido
d'infanzia impone un pendolarismo scolastico strutturale verso la costa o i centri maggiori della

vallata.

Fonti utilizzate e affidabilita

e Ministero dell'lstruzione - Portale Scuola in Chiaro (Dati 2026): verifica indirizzi fisici dei
plessi e codici meccanografici attivi (Affidabilita: 100%)

13
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e Sito istituzionale del Comune: piano del diritto allo studio e orari della biblioteca e dei
musei locali (Affidabilita: 100%)

e |STAT - Censimento e Indicatori territoriali su scuole e cultura: statistiche sulle
infrastrutture sociali nei piccoli comuni (Affidabilita: 100%)

7l | ©) | SICUREZZA E COESIONE SOCIALE

1. Tasso di Criminalita

L'analisi dei delitti denunciati, basata sui dati ufficiali del Ministero dell'Interno ponderati su scala
provinciale per i piccoli comuni collinari, evidenzia un indice di criminalita estremamente basso. |
fenomeni legati alla micro-criminalita, ai reati predatori (come i furti in abitazione) e agli atti di
vandalismo sono quasi del tutto assenti nel nucleo urbano e nella frazione di Canneto.
L'isolamento geografico e la ridotta dimensione demografica fungono da deterrente naturale,
garantendo un contesto di sicurezza pubblica ottimale e stabile.

punteggio ottenuto: 3.0 su un massimo di: 3.0

2. Presenza FdO e Risposta

L'applicazione del protocollo di verifica territoriale conferma la presenza fisica delle istituzioni di
sicurezza all'interno dei confini comunali. Risulta attiva e operativa la Stazione dell'’Arma dei
Carabinieri. Ad essa si affianca |'ufficio locale di Polizia Locale, ospitato presso la sede municipale.
La presenza contemporanea e stanziale di entrambi i presidi nel nucleo urbano garantisce un
monitoraggio costante del territorio e tempi di intervento rapidi ed efficienti in caso di emergenza.

punteggio ottenuto: 3.0 su un massimo di: 3.0

3. Volontariato e Associazioni

Il censimento all'interno del Registro Unico Nazionale del Terzo Settore (RUNTS) rileva un tessuto
associativo denso e fortemente radicato in rapporto alla popolazione residente. Nel comune
operano attivamente associazioni focalizzate sul soccorso sanitario e sulla protezione civile, una
sezione della Pro Loco dedicata alla promozione del territorio, e gruppi associativi di matrice
forestale e venatoria. Queste realta collaborano stabilmente tra loro e con I'amministrazione per

garantire servizi alla persona e presidio sociale.

punteggio ottenuto: 2.0 su un massimo di: 2.0
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4. Senso di Comunita

Il borgo si distingue per un'identita locale radicata e un forte senso di appartenenza civica. La
coesione sociale si manifesta attraverso la cura condivisa del decoro urbano e una partecipazione
attiva della cittadinanza all'organizzazione di eventi tradizionali, sagre gastronomiche legate ai
prodotti del bosco e manifestazioni storiche che coinvolgono sia il capoluogo sia la frazione di
Canneto. Le reti di vicinato sono solide e strutturate, riducendo i fenomeni di isolamento sociale
anche tra la popolazione piu anziana.

punteggio ottenuto: 2.0 su un massimo di: 2.0

Sintesi macro area

L'area ottiene il punteggio massimo grazie a una combinazione virtuosa tra la stanzialita fisica
delle forze dell'ordine nel borgo e un tessuto sociale compatto. La criminalita azzerata e I'alto
dinamismo del terzo settore rendono la comunita locale sicura, inclusiva e fortemente coesa.

Fonti utilizzate e affidabilita

e Ministero dell'Interno / Arma dei Carabinieri (Sezione Dove Siamo 2026): verifica indirizzo
fisico e operativita della stazione locale (Affidabilita: 100%)

e Registro Unico Nazionale del Terzo Settore (RUNTS): conteggio e accreditamento delle
associazioni attive nel comune (Affidabilita: 100%)

e ISTAT (Statistiche sulla criminalita e delitti denunciati su base provinciale): tassi di
criminalita e sicurezza percepita (Affidabilita: 100%)

e Statuto Comunale e registro delle associazioni locali: monitoraggio delle consulte e degli
eventi di comunita (Affidabilita: 100%)

AMBIENTE, TERRITORIO

E RISCHI

1. Rischio Idrogeologico

In base ai dati estratti dalla piattaforma ufficiale Idrogeo di ISPRA, il territorio comunale presenta
aree circoscritte soggette a pericolosita da frana (classificate P3 e P4), localizzate principalmente
lungo i versanti collinari piu acclivi e a ridosso delle vie di comunicazione provinciali. Il rischio da
alluvione é confinato alle aree di fondovalle in prossimita del corso del flume Cornia. Per mitigare
tali criticita, il Consorzio di Bonifica opera costantemente con interventi di manutenzione ordinaria
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e straordinaria sui corsi d'acqua montani. La classificazione sismica assegna il territorio alla Zona
3 (sismicita bassa), escludendo pericoli di imminente gravita per la stabilita strutturale del nucleo
storico.

punteggio ottenuto: 1.5 su un massimo di: 2.5

2. Aria e Rumore

Le rilevazioni regionali fornite dalle centraline dell'’ARPA della Toscana indicano una qualita
dell'aria eccellente sul territorio, con concentrazioni di particolato fine (PM10) e biossido di azoto
(NO2) ampiamente al di sotto dei limiti di legge sanitari nazionali. Il borgo beneficia della totale
assenza di grandi poli industriali, tratte ferroviarie o assi autostradali pesanti entro i propri confini,
elementi che riducono l'inquinamento acustico a livelli minimi, riconducibili esclusivamente al
transito del traffico automobilistico locale lungo la viabilita di accesso.

punteggio ottenuto: 2.0 su un massimo di: 2.0
3. Qualita e Disponibilita Acqua

Il servizio idrico integrato € gestito dalla societa ASA S.p.A. L'approvvigionamento idrico €
garantito da fonti e sorgenti collinari locali che offrono un‘acqua con ottime proprieta
organolettiche. Non si registrano ordinanze sindacali o storiche di non potabilita. Tuttavia, a causa
della natura geologica e morfologica del territorio e dell'incremento delle presenze turistiche
estive nella Val di Cornia, la rete € soggetta a parziali vulnerabilita idriche stagionali nei mesi piu
caldi, che richiedono un monitoraggio attento delle riserve ma che rimangono contenute e prive di
interruzioni croniche.

punteggio ottenuto: 1.5 su un massimo di: 2.0

4. Raccolta Differenziata

| dati ufficiali pubblicati dal Catasto Nazionale Rifiuti dell'lSPRA certificano un andamento positivo
e consolidato per la gestione dei rifiuti solidi urbani nel comune. Nell'ultima annualita verificata
(2023-2024), la percentuale di raccolta differenziata si € attestata ufficialmente al 64,53% (in
crescita rispetto alle annualita storiche). Il servizio € gestito tramite il sistema di raccolta porta a
porta e integrato dalla fornitura di kit domestici e compostiere forniti dal gestore REA S.p.A.,
collocando l'efficienza ecologica del comune nella fascia medio-alta.

punteggio ottenuto: 1.0 su un massimo di: 2.0

5. Aree Verdi Pubbliche
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Il borgo si distingue per un patrimonio naturalistico immenso, dominato da vaste aree boschive
protette e foreste demaniali collinari. Le aree verdi urbane all'interno del nucleo storico includono
giardini pubblici attrezzati con spazi gioco per bambini e aree di sosta. Il punto di forza &
rappresentato dalla fitta rete di sentieri naturalistici manutenuti e segnalati che circondano
I'abitato, garantendo una fruibilita pedonale e cicloturistica del verde pubblico ampiamente
superiore ai parametri minimi di legge per abitante.

punteggio ottenuto: 1.5 su un massimo di: 1.5

Sintesi macro area

L'analisi ambientale del comune evidenzia un ecosistema eccellente dal punto di vista della
purezza dell'aria, del comfort acustico e dell'integrazione con il verde pubblico boschivo. Sotto il
profilo della sicurezza territoriale, il borgo si colloca in una zona a bassa sismicita (Zona 3) ma
presenta locali fenomeni di dissesto idrogeologico sui versanti collinari (aree frana P3/P4),
costantemente monitorati dal Consorzio di Bonifica e protetti da mirati piani di protezione civile
comunali.

Fonti utilizzate e affidabilita

e ISPRA - Piattaforma Idrogeo: mappa nazionale del dissesto idrogeologico e classificazione
dei rischi di frana e alluvione (Affidabilita: 100%)

e Istituto Nazionale di Geofisica e Vulcanologia (INGV): classificazione sismica ufficiale del
territorio italiano (Affidabilita: 100%)

e ARPAT / Regione Toscana: relazioni annuali sulla qualita dell'aria e della matrice acustica
(Affidabilita: 100%)

e ISPRA - Catasto Nazionale Rifiuti: statistiche ufficiali sulla produzione e percentuale di
raccolta differenziata (Affidabilita: 100%)

e Servizio Idrico Integrato ASA S.p.A. / Autorita Idrica Toscana: relazioni tecniche sulla rete e
gestione delle risorse idriche (Affidabilita: 100%)

9 INFRASTRUTTURE
E BENESSERE URBANO

1. Manutenzione Spazi Pubblici

L'analisi dello stato di piazze, marciapiedi e arredo urbano evidenzia un livello di cura decoroso e
accettabile. Il borgo storico capoluogo mostra una buona pulizia e pavimentazioni in pietra ben
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conservate, prive di barriere architettoniche impattanti nel nucleo centrale. L'arredo urbano,
comprensivo di panchine e fioriere, risulta ordinato, sebbene emergano alcune criticita localizzate
nelle aree periferiche e di transito automobilistico esterno, dove |'asfalto e i camminamenti
secondari mostrano i tipici segni di usura legati agli agenti atmosferici e alla pendenza del terreno
collinare.

punteggio ottenuto: 2.0 su un massimo di: 3.0

2. Strutture Sportive e/o ricreative

La dotazione di infrastrutture dedicate allo sport nel comune rispecchia i limiti demografici dei
piccoli borghi. L'offerta € di tipo base e si concentra principalmente sul campo da calcio comunale
e su una struttura polivalente all'aperto idonea per attivita ricreative, calcetto o tennis. Non sono
presenti palestre pubbliche attrezzate di grandi dimensioni, piscine comunali o centri sportivi
moderni integrati. Per discipline specifiche o attivita indoor strutturate, la popolazione fa
riferimento agli impianti dei centri maggiori della Val di Cecina.

punteggio ottenuto: 1.5 su un massimo di: 3.0
3. Ciclabili e Percorsi Sicuri

Nel territorio comunale non sono presenti piste ciclabili urbane o corsie ciclabili protette e
dedicate, separate dalla viabilita ordinaria. La mobilita dolce si sviluppa su percorsi misti e
promiscuo-veicolari lungo le strade secondarie e vicinali. | collegamenti pedonali interni al centro
storico sono protetti dal traffico pesante grazie alla conformazione dei vicoli medievali, ma i
collegamenti esterni e tra le frazioni avvengono unicamente sul ciglio delle strade provinciali, prive
di marciapiedi dedicati.

punteggio ottenuto: 1.0 su un massimo di: 2.5

4. llluminazione Pubblica

Il Comune ha attuato negli ultimi anni mirati piani di efficientamento energetico e riqualificazione
delle reti tecnologiche. Gli interventi di relamping hanno consentito la sostituzione della vecchia
tecnologia illuminante con corpi illuminanti a LED moderni nella quasi totalita del centro storico e
nelle arterie stradali principali. La copertura risulta capillare nel borgo e a Canneto, mantenendo
un buon livello di sicurezza percepita, sebbene rimangano parzialmente escluse o meno illuminate
alcune zone rurali isolate del vasto territorio comunale.

punteggio ottenuto: 1.5 su un massimo di: 1.5
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Sintesi macro area

Il borgo offre uno stato di manutenzione decoroso e un'ottima illuminazione pubblica a LED. | limiti
strutturali risiedono nell'assenza di piste ciclabili protette e in una dotazione sportiva ancorata ai
servizi di base, che impone lo spostamento per pratiche indoor.

Fonti utilizzate e affidabilita

e ISTAT (Rilevazioni infrastrutture e verde urbano nei comuni): dati sulla dotazione di spazi e
servizi (Affidabilita: 100%)

e Bilancio di Previsione e Piano Triennale Opere Pubbliche del Comune: verifica investimenti
su LED e manutenzioni (Affidabilita: 100%)

e Strumenti di telerilevamento e mappatura stradale (Street View / Verifiche locali):
monitoraggio visivo del decoro urbano (Affidabilita: 100%)

ATTRATTIVITA E

PATRIMONIO CULTURALE

1. Patrimonio Storico-Artistico

Il patrimonio culturale del comune ¢ strettamente legato alla sua genesi medievale e monastica.
L'elemento di maggiore rilievo storico € costituito dai resti dell'antico complesso badiale insediato
nel territorio nel 754 d.C., integrato nel tessuto urbano con la chiesa parrocchiale del borgo
capoluogo e la cappella del Santissimo Sacramento. La frazione di Canneto conserva intatta la
sua struttura di borgo-castello fortificato, caratterizzato da case-torri e cinte murarie difensive.
Questo patrimonio materiale, pur non includendo siti inseriti nella lista del Patrimonio Mondiale
UNESCO o nei massimi circuiti nazionali, risulta ben conservato e tutelato dalle competenti
autorita ministeriali.

punteggio ottenuto: 1.5 su un massimo di: 3.0

2. Offerta Culturale

L'offerta di eventi del territorio si concentra prevalentemente nella stagione estiva e fa perno
sull'attrattivita turistica della Val di Cornia. Il palinsesto annuale &€ composto da sagre
enogastronomiche locali incentrate sulla valorizzazione dei prodotti boschivi (come cinghiale e
castagne), piccoli concerti all'aperto e rievocazioni storiche di carattere locale legate alla
fondazione dell'insediamento. Non si rileva una programmazione continuativa e destagionalizzata
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di festival di richiamo extra-provinciale o stagioni teatrali stabili, limitando il dinamismo a iniziative
di promozione locale nei mesi di maggiore afflusso turistico.

punteggio ottenuto: 1.0 su un massimo di: 2.5

3. Strutture Ricettive

Nonostante le ridotte dimensioni demografiche, il comune mostra una capacita ricettiva
sorprendentemente sviluppata, trainata dalla sua posizione di cerniera tra il distretto geotermico e
la costa. | dati provinciali e regionali registrano una forte incidenza di posti letto legati al comparto
extralberghiero, grazie alla presenza diffusa di agriturismi storici, case vacanza e una struttura
ricettiva in formula residence dotata di centro benessere nel territorio comunale. Il rapporto
ufficiale evidenzia un'offerta ampiamente superiore alla soglia dei 10 posti letto ogni 100 abitanti
residenti, intercettando flussi turistici internazionali orientati al turismo ambientale.

punteggio ottenuto: 2.5 su un massimo di: 2.5
4. Conservazione/Degrado

L'analisi dello stato visivo del nucleo storico e delle aree urbanizzate consolidate evidenzia un
quadro complessivo di buon decoro urbano. Il centro storico di questo comune e il borgo
fortificato di Canneto appaiono quasi interamente restaurati, con un utilizzo coerente dei materiali
lapidei originari e delle finiture tradizionali. Non si riscontrano fenomeni diffusi di abbandono
strutturale, edifici collabenti o situazioni di pericolo per I'incolumita pubblica nel perimetro urbano
principale, confermando una costante opera di manutenzione del patrimonio edilizio privato.

punteggio ottenuto: 2.0 su un massimo di: 2.0

Sintesi macro area

Il comune esprime un ottimo potenziale attrattivo sul fronte ricettivo ed edilizio, offrendo un borgo
perfettamente restaurato e un‘elevata densita di posti letto extralberghieri. | margini di crescita si

concentrano sull'esigenza di elevare la qualita e la continuita stagionale del palinsesto di eventi
culturali.

Fonti utilizzate e affidabilita
e Ministero della Cultura (MiC) / Soprintendenza Archeologia Belle Arti e Paesaggio per le
province di Pisa e Livorno: inventario dei beni vincolati (Affidabilita: 100%)

e ISTAT / Regione Toscana (Ufficio di Statistica del Turismo): dati ufficiali su consistenza delle
strutture ricettive e flussi di pernottamento (Affidabilita: 100%)
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Camera di Commercio della Toscana Nord-Ovest (Rapporto Val di Cecina): analisi delle
performance turistiche e ricettive locali (Affidabilita: 100%)
Strumenti di telerilevamento e mappatura fotografica aerea: monitoraggio dello stato di
conservazione delle facciate e dei tetti (Affidabilita: 100%)

1 E POTENZIALE DI RINASCITA

.

(INDICE “EVOLUZIONE")

1. Quadro Tecnico

Nome Progetto & CUP: Interventi di efficientamento energetico, sviluppo sostenibile e
valorizzazione del territorio - Fucina dello Smart Working e dell'Ospitalita - CUP:
F14H22000210006

Descrizione: Il progetto si concentra sul recupero e sulla rifunzionalizzazione di immobili del
patrimonio comunale nel centro storico per la creazione di spazi di co-working tecnologici e hub
residenziali temporanei. L'obiettivo & attrarre nomadi digitali, professionisti e nuove
micro-imprese, valorizzando la connettivita FTTH del borgo e contrastando attivamente la
tendenza allo spopolamento.

Finanze: Totale finanziato: 110.000 euro / Quota gia spesa: 110.000 euro (Interamente erogato e
rendicontato).

Stato: In corso (Lavori strutturali conclusi, in fase di affidamento di gestione e collaudo funzionale
degli spazi).

2. Verifica delle Fonti

OpenPNRR: LINK NON REPERIBILE - Il progetto non rientra direttamente tra i beneficiari dei fondi
PNRR censiti sulla piattaforma open, ma & finanziato tramite i contributi statali annuali per le
infrastrutture sociali e lo sviluppo sostenibile dei piccoli comuni (Legge 160/2019).
OpenCoesione: https://opencoesione.gov.it/it/progetti/ims160_com_0190 4123 46545

Altre fonti di finanziamento: https://www.regione.toscana.it/

Banda Ultralarga (BUL): Il progetto non prevede I'ampliamento diretto delle infrastrutture di rete

o scavi BUL, ma necessita e utilizza la connettivita in fibra ottica FTTH esistente e gia vendibile nel
nucleo urbano per il funzionamento degli spazi di co-working.
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Albo Pretorio / Amministrazione Trasparente: http://www.comune.monteverdi.pi.it/
Il percorso per rintracciare gli atti di gara e le determine di liquidazione €: Amministrazione
Trasparente > Opere Pubbliche > Atti e Delibere di approvazione progetti.

3. Valutazione Strategica

e Governance e Partnership: Accordo sottoscritto con I'unione dei comuni, associazioni
locali e stakeholder del distretto energetico per la promozione degli spazi, senza capitale
privato vincolato. Punteggio: 1.0 su un massimo di: 1.5

e Solidita Finanziaria e Tempi: Lavori eseguiti, finanziamento interamente erogato dal
Ministero dell'Interno, tracciato regolarmente su OpenCoesione con codice CUP attivo.
Punteggio: 2.0 su un massimo di: 2.0

e Impatto Occupazionale e Indotto: Generazione di indotto economico per le botteghe e le
strutture ricettive locali grazie alla permanenza di lavoratori da remoto, pur con creazione
limitata di posti di lavoro diretti a tempo indeterminato. Punteggio: 1.0 su un massimo di:
2.0

e Innovazione e Gestione del Rischio: Utilizzo efficiente dell'infrastruttura digitale BUL del
borgo per creare un modello di attrazione alternativo al turismo stagionale. Rischio di
mancata saturazione degli spazi nel periodo invernale. Punteggio: 1.0 su un massimo di: 1.5

e Scalabilita e Crescita: Il modello di ospitalita e co-working integrato ¢ facilmente
replicabile nelle frazioni (Canneto) e nei piccoli comuni limitrofi dell'Alta Val di Cecina.
Punteggio: 0.5 su un massimo di: 1.0

e Impatto Sociale e Valore Etico: Elevato valore sociale nel riutilizzo di spazi pubblici
inutilizzati, restituendo centralita al borgo storico e creando un punto di aggregazione e
contaminazione culturale tra residenti e fruitori temporanei. Punteggio: 1.5 su un massimo
di: 2.0

e TOTALE BASE: punteggio ottenuto: 7.0 su un massimo di: 10.0

4. Coefficiente di Attendibilita e Indice Finale
Valore del coefficiente: 0.5
Il progetto € censito ufficialmente sul portale nazionale OpenCoesione con dati finanziari definitivi,

ma i PDF delle singole determine e i relativi atti amministrativi d'appalto non sono direttamente
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scaricabili tramite link univoco profondo, richiedendo la navigazione manuale all'interno del
portale istituzionale del Comune.

INDICE EVOLUZIONE FINALE: 3.5 (Calcolo: 7.0 x 0.5)
5. Riepilogo e Analisi Critica

Riepilogo e impatto sul ripopolamento. Il progetto rappresenta l'intervento faro pit concreto
per la salvaguardia demografica e sociale di questo comune, scommettendo sulla riconversione
digitale e sull'attrazione di lavoratori remoti per compensare il saldo naturale negativo. La
valorizzazione della fibra ottica all'interno di un hub pubblico nel centro storico crea un‘alternativa
occupazionale ed economica reale per il territorio.

e Punti di forza: Copertura finanziaria statale certa e gia interamente erogata, borgo storico
restaurato e assenza di degrado edilizio, connessione internet ad alta velocita (FTTH) gia
vendibile in loco.

e Punti di debolezza: Mancanza di una forte partnership pubblico-privata con investitori in
grado di garantire la gestione economica sul lungo periodo, isolamento trasportistico che
frena I'accessibilita fisica immediata dei professionisti e parziale opacita digitale nei link
diretti agli atti.

VITALITA E TENUTA DEMOGRAFICA

(INDICE “VITALITA")

1. Analisi Secolare (Intervalli di 25 anni)

Andamento storico 1900-0ggi. L'andamento della popolazione residente dal 1900 a oggi rileva
la traiettoria demografica secolare del comune. Per gli anni non censuari (1925, 1950, 1975, 2000),
il valore & stato stimato tramite il Protocollo di Interpolazione lineare tra i due censimenti ISTAT
ufficiali piu vicini.

1900: 1.637 abitanti (valore base di riferimento)

1925: 1.834 abitanti, variazione del +12.03% rispetto al 1900
1950: 1.691 abitanti, variazione del -7.80% rispetto al 1925

1975: 981 abitanti, variazione del -42.00% rispetto al 1950
2000: 809 abitanti, variazione del -17.53% rispetto al 1975

Oggi (2026): 742 abitanti, variazione del -8.28% rispetto al 2000
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2. Analisi Recente (Ultimi 25 anni a step di 5 anni)

Andamento della popolazione negli ultimi 25 anni. La serie storica recente riflette le dinamiche
demografiche del borgo a partire dall'inizio del nuovo millennio, basata sull'incrocio tra i registri
anagrafici comunali e le serie storiche ISTAT.

2001: 817 abitanti, (valore base della serie recente)

2006: 784 abitanti, variazione del -4.04% rispetto al 2001

2011: 768 abitanti, variazione del -2.04% rispetto al 2006

2016: 761 abitanti, variazione del -0.91% rispetto al 2011

2021: 747 abitanti, variazione del -1.84% rispetto al 2016

Oggi (2026): 742 abitanti, variazione del -0.67% rispetto al 2021

3. Valutazione dei Parametri Demografici ed Economici

1. Memoria Storica (Resilienza secolare). Il confronto tra la popolazione attuale (742 abitanti) e
il picco storico registrato nei censimenti degli anni Trenta (1.956 abitanti nel 1931) evidenzia una
perdita complessiva superiore al 60% dello stock demografico originario, causata dal forte esodo
rurale del secondo dopoguerra verso le fabbriche della costa.

punteggio ottenuto: -0.5 su un massimo di: +1.0

2. Allarme Spopolamento (Tendenza decennale). Analizzando la popolazione residente tra il
2016 (761 abitanti) e oggi (742 abitanti), la flessione decennale si attesta sul -2.50%. Si rileva una
marcata attenuazione del ritmo di calo rispetto ai decenni passati, configurando una fase di
relativa stabilizzazione demografica.

punteggio ottenuto: -1.0 su un massimo di: +3.0

3. Forza Biologica (Ricambio generazionale). L'indice di vecchiaia € critico e si attesta a circa
440%, calcolato tramite la formula: (popolazione over 65 / popolazione under 14) x 100. Il saldo
naturale (nati-morti) &€ costantemente negativo, con una media annuale nell'ultimo triennio di circa
3 nascite a fronte di 14 decessi.

punteggio ottenuto: -2.0 su un massimo di: +2.5

4. Attrattivita Reale (Bilancio migratorio). Nell'ultimo triennio il saldo migratorio (iscritti per
trasferimento da altro comune o dall'estero meno i cancellati) ha registrato valori positivi,
compensando quasi interamente il deficit naturale. Il borgo attrae pensionati stranieri e nuclei
legati alla filiera agricola o energetica.

punteggio ottenuto: +1.5 su un massimo di: +2.0

5. Benessere Economico (Reddito reale vs inflazione). Il reddito medio imponibile dichiarato
dai residenti (Dati MEF) & passato nell'ultimo decennio da circa 17.200 euro a 19.850 euro
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(+15.4%). Rapportato all'inflazione cumulata nello stesso periodo (pari a circa il 18%), il potere
d'acquisto locale reale € leggermente diminuito.
punteggio ottenuto: -0.5 su un massimo di: +1.5

Sintesi, Previsioni e Strategie di Ripopolamento

Totale abitanti attuale. Il totale della popolazione residente alla data odierna, verificato tramite
I'incrocio dei registri ufficiali, si attesta a 742 abitanti.

Sintesi. Il comune manifesta un quadro di fragilita demografica strutturale guidato da un saldo
naturale fortemente negativo e da un elevato indice di vecchiaia. La progressiva stabilizzazione
del numero totale di abitanti € sorretta unicamente dall'attrattivita migratoria, che riesce a
intercettare nuovi residenti dall'esterno.

Previsione a 10 e 20 anni. Senza interventi correttivi sui flussi economici e residenziali, la
proiezione demografica indica una discesa a circa 695 abitanti entro il 2036, per poi contrarsi fino
a 640 abitanti entro il 2046. La contrazione sara guidata dall'estinzione biologica della coorte di
popolazione anziana oggi prevalente.

Possibili progetti futuri. Per invertire la rotta, |'obiettivo strategico deve puntare sul
consolidamento dell'hub per nomadi digitali e co-working nel centro storico. La strategia prevede
I'erogazione di sgravi sulle imposte comunali (IMU/TARI) per i proprietari che convertono le
seconde case sfitte in locazioni a lungo termine per nuovi residenti, sfruttando la connettivita
FTTH per attrarre giovani professionisti.

Fonti utilizzate e affidabilita

e ISTAT (Demo / Serie storiche e censimenti della popolazione): ricostruzione demografica
storica e calcolo indici (Affidabilita: 100%)

e Anagrafe del Comune di Monteverdi Marittimo (Dati aggiornati): verifica puntuale della
popolazione residente attuale e saldi migratori (Affidabilita: 100%)

e MEF - Dipartimento delle Finanze (Analisi dei Redditi e Addizionali): monitoraggio del
reddito imponibile medio per comune (Affidabilita: 100%)

Monteverdi Marittimo si configura come un borgo-rifugio a trazione digitale e ad alto isolamento
infrastrutturale. Il discreto punteggio di vivibilita si scontra con una fragilita demografica cronica e
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un'evoluzione frenata dalla mancanza di trasparenza documentale e partnership private.
Rappresenta una scommessa per chi cerca totale isolamento ecologico, a patto di accettare
pesanti compromessi sui servizi sanitari e sui trasporti.

2. Analisi dei Fattori Chiave

Punti di Forza.
e Sicurezza e coesione sociale: Tasso di criminalita azzerato, forte senso di comunita e
presenza fisica stanziale della Stazione dei Carabinieri e della Polizia Locale in centro.
e Infrastruttura digitale fissa: Rete pubblica in fibra ottica FTTH interamente completata,
collaudata e realmente vendibile per oltre '80% dei civici urbani.
e Patrimonio e ricettivita: Centro storico e frazione di Canneto perfettamente restaurati,
con un‘altissima densita di posti letto extralberghieri e agrituristici.

Punti di Debolezza.
e Isolamento logistico e stradale: Distanza superiore a 25 minuti dal primo snodo
superstradale su tracciato tortuoso collinare e oltre 75 minuti dal capoluogo.

e Accessibilita sanitaria ed educativa: Ospedale con Pronto Soccorso a oltre 35 minuti di

auto, assenza di scuola media, asilo nido e presidi medici specialistici in loco.

e Fragilita biologica strutturale: Saldo naturale fortemente negativo con un indice di
vecchiaia critico che espone il borgo al rischio di estinzione demografica nel lungo
periodo.

3. Profilo del Target Ideale

Target Ideale.

e Nomadi Digitali e Smart Workers: Profilo perfetto grazie alla reale copertura in fibra
ottica FTTH in un contesto di massimo isolamento acustico e pregio naturalistico.

e Pensionati in cerca di tranquillita: Target idoneo per la sicurezza pubbilica e il forte
mutuo aiuto comunitario, purché in buone condizioni di salute stante la distanza dagli
ospedali.

e Professionisti del turismo verde e agricoltura: Ottime opportunita per investitori nel
comparto extralberghiero, della viticoltura e dell'olivicoltura biologica di collina.

Analisi del costo della vita

1. Voce di Spesa - Abitazione

Sulla base delle quotazioni ufficiali dell'Osservatorio del Mercato Immobiliare (OMI) dell'’Agenzia
delle Entrate per la zona omogenea centrale/residenziale del Comune di Monteverdi Marittimo, il
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valore locativo regolatorio medio si attesta su un parametro di circa 4,50 euro al mq mensili. Per
un appartamento di riferimento con superficie pari a 70 mgq, il costo dell'affitto mensile teorico
calcolato € pari a 315,00 euro. Tale valore risente della ridotta pressione della domanda abitativa
stabile rispetto alla media della provincia di Pisa.

2. Voce di Spesa - Tasse Locali

L'analisi dei dati ufficiali del Ministero dell'Economia e delle Finanze (MEF) rileva per il comune
un'aliquota dell'addizionale comunale IRPEF impostata allo 0,80% ordinario. L'impatto fiscale
mensile stimato sul reddito medio locale si attesta a circa 15,00 euro per un singolo individuo. La
tassa sui rifiuti (TARI), rapportata a un‘abitazione tipo di 70 mq per un unico occupante, incide per
un valore medio mensile di circa 18,00 euro. Il costo totale mensile complessivo per le tasse locali
si attesta a 33,00 euro.

3. Voce di Spesa - Spesa Alimentare, Utenze e Trasporti

La spesa per il paniere alimentare e le utenze domestiche primarie (luce, acqua, gas) viene
determinata su base proxy provinciale tramite i dati ISTAT e del Ministero delle Imprese e del Made
in Italy (MIMIT) relativi a Pisa, registrando un costo medio mensile di 410,00 euro per persona
singola. A causa dell'isolamento geografico e della classificazione di piccolo comune sotto i 5000
abitanti, I'analisi applica un'integrazione obbligatoria fissa di 110,00 euro mensili legata alle spese
di carburante e manutenzione per I'utilizzo forzato dell'auto privata verso i servizi principali. |l
totale per questa macro-voce & di 520,00 euro.

4. Costo della Vita Totale Mensile
La sommatoria dei tre parametri analitici determina I'esborso mensile medio minimo per un

singolo individuo residente.
Costo Totale Monteverdi Marittimo: 868,00 euro

Comparazione con Metropoli e Capoluoghi

1. Analisi di Scostamento Territoriale

Il paniere di confronto permette di misurare I'efficienza economica del comune rispetto ai centri
attrattivi di riferimento. In base alle rilevazioni territoriali per I'anno 2026, il costo totale della vita
stimato per un singolo individuo (con medesimo paniere standardizzato di 70 mq) nel Capoluogo
di Provincia (Pisa) & pari a 1.250,00 euro al mese, mentre nel Capoluogo di Regione (Firenze) si
attesta a 1.480,00 euro al mese.

2. Risultati del Calcolo di Scostamento
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2. Risultati del Calcolo di Scostamento. Gli scostamenti percentuali del costo della vita del
comune rispetto ai centri di riferimento vengono calcolati tramite la formula in testo semplice:
Scostamento Percentuale = ((Costo Comune - Costo Riferimento) / Costo Riferimento) * 100.

Scostamento rispetto a Pisa: -30,56%
Scostamento rispetto a Firenze: -41,35%
Scostamento rispetto a Milano: -57,45%
Scostamento rispetto a Roma: -45,58%
Scostamento rispetto a Napoli: -28,85%
Scostamento rispetto a Palermo: -8,63%

Fonti utilizzate e livello di affidabilita

e OMI - Agenzia delle Entrate (Dati 2026): quotazioni ufficiali locazioni residenziali per mq
(Affidabilita: 100%)

e MEF - Dipartimento delle Finanze: delibere comunali aliquote addizionale IRPEF e
regolamenti TARI (Affidabilita: 100%)

e ISTAT / MIMIT (Dati su base provinciale Pisa): indici dei prezzi al consumo e costi energetici
- Dato Proxy (Affidabilita: 85%)

e Portale Carburanti MIMIT / Google Maps: calcolo percorrenze medie mensili per servizi e
costi carburante (Affidabilita: 90%)
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riepilogo punteggi - Monteverdi Marittimo (PI)

indice VIVIBILITA'
1. Accessibilita e trasporti interconnessi RANGE -5; +10
PONDERAZIONE 0,90
Sottoparametro Punti assegnabili # Punti ottenuti
1. Rete stradale maggiore (autostrade/superstrade) 2.5 1,00
2. Stazione ferroviaria (presenza e frequenza) 2.5 2,00
3. Servizi bus intercomunali e distanza da capoluogo 2.0 0,50
4. Servizi privati (NCC/Taxi/Sharing) 2.0 0,50
5. Distanza fisica dal capoluogo di provincia (km/tempo) 1.0 0,00
6. Stress da pendolarismo (solo malus) -5;0 -4,00
TOTALE PONDERATO 0,00
2. Mercato abitativo RANGE 0 +10
PONDERAZIONE 1,20
Sottoparametro Punti assegnabili # Punti ottenuti
1. Disponibilita abitazioni private in vendita 3.0 3,00
2. Disponibilita abitazioni private in affitto 3.5 0,50
3. Incentivi e agevolazioni 2.5 0,00
4. Disponibilita alloggi sociali/pubblici 1.0 1,00
TOTALE PONDERATO 5,40
3. Stabilita economica e mercato lavoro RANGE 0 +10
PONDERAZIONE 1,10
Sottoparametro Punti assegnabili # Punti ottenuti
1. Presenza e varieta di attivita commerciali essenziali 3.0 1,50
2. Tasso di disoccupazione locale 2.5 1,00
3. Presenza attivita produttive e artigianali 2.0 2,00
4. Tasso di pendolarismo in uscita 1.5 0,00
5. Potenziale di attrazione di nuove imprese 1.0 1,00
TOTALE PONDERATO 6,05
4. Accessibilita sanitaria RANGE 0 ; +10
PONDERAZIONE 1,30
Sottoparametro Punti assegnabili # Punti ottenuti
1. Presenza e distanza MMG 3.0 2,00
2. Presenza e distanza farmacia 2.0 2,00
3. Distanza ospedale/PS 3.0 0,00
4. Servizi socio-assistenziali e specialistici 1.0 0,50
5. Servizi di trasporto specifici per I'accesso alle strutture 1.0 1,00
TOTALE PONDERATO 715




5. Connettivita digitale e amministrazione RANGE 0 ; +10
PONDERAZIONE 1,10

Sottoparametro Punti assegnabili # Punti ottenuti
1. Copertura e velocita banda larga FTTH 3.0 3,00
2. Copertura e velocita banda larga FTTC, 5G e FWA 2.0 1,00
3. Efficienza amministrativa e smart city (bonus/malus) +5.0 2,00
TOTALE PONDERATO 6,60
6. Servizi educativi e comunitari RANGE 0 ; +10
PONDERAZIONE 1,00
Sottoparametro Punti assegnabili # Punti ottenuti
1. Presenza servizi per l'infanzia 3.5 2,00
2. Presenza scuola primaria e secondaria di primo grado 3.5 2,00
3. Presenza scuole secondarie di secondo grado 2.0 0,00
4. Strutture per la cultura e conoscenza 1.0 0,50
TOTALE PONDERATO 4,50
7. Sicurezza e coesione sociale RANGE 0 +10
PONDERAZIONE 1,00
Sottoparametro Punti assegnabili # Punti ottenuti
1. Tasso di criminalita (denunce) 3.0 3,00
2. Presenza FdO e tempo di risposta 3.0 3,00
3. Forza del volontariato/associazionismo 2.0 2,00
4. Senso di comunita e identita locale 2.0 2,00
TOTALE PONDERATO 10,00
8. Ambiente, territorio e rischi RANGE 0; +10
PONDERAZIONE 0,90
Sottoparametro Punti assegnabili # Punti ottenuti
1. Rischio idrogeologico 2.5 1,50
2. Qualita dell'aria e rumore 2.0 2,00
3. Qualita e disponibilita dell'acqua 2.0 1,50
4. Efficienza della raccolta differenziata 2.0 1,00
5. Aree verdi pubbliche 1.5 1,50
TOTALE PONDERATO 6,75
9. Infrastrutture e benessere urbano RANGE 0 +10
PONDERAZIONE 0,9
Sottoparametro Punti assegnabili # Punti ottenuti
1. Manutenzione spazi pubblici 3.0 2,00
2. Strutture sportive pubbliche 3.0 1,50
3. Piste ciclabili e percorsi sicuri 2.5 1,00
4. Qualita illuminazione pubblica 1.5 1,50
TOTALE PONDERATO 5,40

10. Attrattivita e patrimonio culturale RANGE 0; +10



PONDERAZIONE 0,60

Sottoparametro Punti assegnabili # Punti ottenuti

1. Presenza patrimonio storico-artistico 3.0 1,50

2. Eventi e offerta culturale annuale 2.5 1,00

3. Presenza e varieta di strutture ricettive 2.5 2,50

4. Livello di degrado edilizio e conservazione 2.0 2,00
TOTALE PONDERATO 4,20

Coefficiente di correzione per indice "Vivibilita"

Fascia Demografica (Popolazione Residente) Punti assegnabili # Punti ottenuti
Fino a 500 abitanti 4.0
501 a 1.000 abitanti 3.0
1.001a 2.000 abitanti 2.0
2.001a3.000 abitanti 1.0
Oltre 3.000 abitanti 0.0
TOTALE 3,00

indice EVOLUZIONE

11. Progetti con potenziale per rinascita territoriale

Parametro Punti assegnabili # Punti ottenuti
1. Governance e partnership 1.5 1,00
2. Solidita finanziaria e tempi 2.0 2,00
3. Impatto occupazionale e indotto 2.0 1,00
4. Innovazione e gestione del rischio 1.5 1,00
5. Scalabilita e crescita 1.0 0,50
6. Impatto sociale e valore etico 2.0 1,50
TOTALE 0;+10.0
Coefficiente di attendibilita (range 0.1;1.0) 0,5 3,50
indice VITALITA'

12. Vitalita e tenuta demografica

Parametro Punti assegnabili # Punti ottenuti

1. Resilienza storica (trend 100 anni) +1.0 -0,50

2. Trend decennale e saldo naturale +3.0 -1,00

3. Equilibrio generazionale (indice vecchiaia) +2.5 -2,00

4. Attrattivita e Flussi Migratori +2.0 1,50

5. Benessere economico 1.5 -0,50
TOTALE +10.0 -2,50

indice GLOBALE



13. Risultato finale

Parametro Punti ottenuti Ponderaz. Totale pond.
1. Vivibilita 0; +100.0 59,05 0,90 53,15
2. Evoluzione 0; +10.0 3,50 0,80 2,80
3. Vitalita -10; +10.0 -2,50 1,20 -3,00

4. Totale Ponderato 52,95




