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Fabbriche di Vergemoli (LU)

ANALISI TERRITORIALE

1. Inquadramento geografico e morfologico

Fabbriche di Vergemoli si trova in provincia di Lucca, in Toscana, incastonato nella regione
storico-geografica della Garfagnana. Il centro abitato principale sorge a un'altitudine media di
circa 349 metri sul livello del mare. Il paesaggio &€ eminentemente montano e forestale, dominato
dai rilievi delle Alpi Apuane e attraversato dal torrente Turrite Cava. | confini naturali sono segnati
da valli strette e vette rocciose. L'accessibilita logistica avviene tramite strade provinciali tortuose.

2. Struttura territoriale e densita abitativa

Il territorio si estende per 42,55 kmq, valore superiore alla media dei piccoli comuni italiani di circa
30 kmgq. Il comune nasce dalla fusione di Fabbriche di Vallico e Vergemoli ed & fortemente
policentrico, articolato in numerose frazioni sparse. La densita abitativa & di appena 17 ab/kmq,
nettamente inferiore alla media nazionale dei comuni sotto i 5000 abitanti (circa 60 ab/kmq).

3. Genius loci e tessuto urbano

Il tessuto urbano € caratterizzato da borghi storici di origine medievale, con prevalenza di
architetture in pietra viva e coperture tradizionali. Lo stato di conservazione dell'abitato &€ buono,
con una struttura viaria composta da vicoli stretti, gradinate e piccole piazze. Il comune si
presenta come un insediamento montano ben integrato nella natura, offrendo a chi lo attraversa
un‘atmosfera d'altri tempi, dominata dal silenzio, dal verde denso e dalla pietra.

4. Demografia e caratteristiche sociali

La popolazione residente conta circa 710 abitanti (dati ISTAT aggiornati al periodo 2024-2025). Il
trend demografico evidenzia un progressivo spopolamento e un marcato invecchiamento della
popolazione, con un indice di vecchiaia nettamente superiore alle medie nazionali. La presenza di
giovani e nuove famiglie &€ estremamente ridotta, dinamica che limita la vitalita sociale. DATO
MANCANTE O NON VERIFICABILE: indice di vecchiaia esatto aggiornato al 2026.

5. Dinamismo locale e vocazione

La vocazione del territorio € principalmente turistico-naturalistica e residenziale, legata alla
presenza della Grotta del Vento e alla rete dei sentieri apuani. L'economia locale si poggia su
piccole attivita ricettive, ristorazione e manutenzione del bosco. | servizi di base sono ridotti al
minimo essenziale (pochi bar, botteghe alimentari di vicinato). Il tessuto associativo locale cerca di
preservare le tradizioni ma I'innovazione economica resta limitata.
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& | ACCESSIBILITA E TRASPORTI

1. Rete stradale maggiore

[l comune si trova in una zona montana della Garfagnana e dell'’Appennino Lucchese. Il casello
autostradale piu vicino & Lucca Est sulla A11 (Firenze-Mare), raggiungibile in circa 45-50 minuti di
guida percorrendo strade provinciali tortuose (SP37 e SP2). Non sono presenti svincoli di
superstrade entro i 30 minuti. Il tempo di percorrenza supera i 30 minuti.

punteggio ottenuto: 0.0 su un massimo di: 2.5

2. Stazione ferroviaria

Nel territorio comunale non & presente alcuna stazione ferroviaria. La stazione piu vicina € quella
di Piano di Coreglia o Ghivizzano-Coreglia sulla linea Lucca-Aulla, posizionata a circa 15-20 km di
distanza dal municipio (Fabbriche di Vallico/Vergemoli) e raggiungibile in auto in circa 20-25
minuti. Essendo la stazione piu vicina raggiungibile sotto i 30 minuti, la fascia di riferimento € <30
min.

punteggio ottenuto: 2.0 su un massimo di: 2.5

3.Bus e TPL

Il trasporto pubblico locale su gomma €& gestito da Autolinee Toscane (Bacino di Lucca). Le corse
che collegano le frazioni di Fabbriche di Vergemoli con la valle e con il capoluogo di provincia
(Lucca) sono rare e prevalentemente strutturate per le esigenze scolastiche e lavorative pendolari,
registrando complessivamente meno di 20 corse al giorno (molto spesso limitate a 4-8 corse
giornaliere a seconda della frazione).

punteggio ottenuto: 0.5 su un massimo di: 2.0

4. Servizi privati

Nel comune non sono presenti stazionamenti fisici di Taxi né servizi di car/bike sharing via app.
Eventuali servizi NCC (Noleggio Con Conducente) operano prevalentemente da comuni limitrofi o
dal fondovalle della Media Valle del Serchio e richiedono una prenotazione anticipata con tempi di
attesa/prenotazione superiori a 60 minuti.

punteggio ottenuto: 0.5 su un massimo di: 2.0

5. Distanza dal capoluogo
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La distanza stradale da Fabbriche di Vergemoli al capoluogo di provincia (Lucca) varia a seconda
della frazione di partenza ma si attesta mediamente tra i 38 km e i 42 km, con un tempo di
percorrenza medio in auto di circa 45-50 minuti. La distanza ricade nella fascia tra 30 km e 50 km.

punteggio ottenuto: 0.5 su un massimo di: 1.0

Nota sintetica sui risultati

L'accessibilita di Fabbriche di Vergemoli risulta fortemente penalizzata dalla conformazione
orografica montana del territorio. L'assenza di collegamenti autostradali diretti, la dipendenza da
arterie provinciali tortuose e la scarsissima frequenza del trasporto pubblico locale rendono
indispensabile I'utilizzo del mezzo privato per qualsiasi spostamento quotidiano verso i centri
principali.

Fonti utilizzate
e Google Maps (Calcolo distanze e tempi di percorrenza stradali): Affidabilita 100%
e Orari e linee Autolinee Toscane - Bacino di Lucca (TPL regionale/provinciale): Affidabilita
100%
e Trenitalia - Mappa della rete e orari linea Lucca-Aulla: Affidabilita 100%
e Albo Pretorio e Portale Istituzionale Comune di Fabbriche di Vergemoli (Servizi locali e
mobilita): Affidabilita 100%

Stress da pendolarismo

Nota introduttiva

L'analisi dello Stress da Pendolarismo valuta I'impatto psicofisico e I'efficienza degli spostamenti
quotidiani dal comune di Fabbriche di Vergemoli verso il capoluogo di provincia, Lucca. L'indice
misura I'aggravamento dei tempi di percorrenza rispetto alle condizioni di flusso libero, ponderato
per la difficolta morfologica del tracciato stradale percorsa dai pendolari.

Parametri di calcolo

Comune di partenza: Fabbriche di Vergemoli

Punto di approdo: Lucca (Capoluogo)

Tempo Base (Tb) in flusso libero (notturno): 42 minuti

Fattore K (Coefficiente di Sforzo): K = 1.5 (Strada di montagna/tortuosa, caratterizzata da
carreggiata stretta, curve a gomito, pendenze e tratti privi di corsie separate lungo la SP37
e la SP2)

e Media Feriale (Mf) ora di punta mattutina (07:30-09:00): 52 minuti

e Media Festiva (Mfest) rientro domenica sera: 48 minuti

e Media Esodo (Mesodo) picchi stagionali/turistici: 58 minuti
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Calcolo dell'Indice di Congestione e Sforzo (ICS)
Formula applicata: ICS = {[(Mf x 0.6) + (Mfest x 0.25) + (Mesodo x 0.15)] / Tb} x K

e Punteggio Malus assegnato: l'indice ICS di 1.85 ricade nella fascia compresa tra 1.81 e 2.10,
corrispondente a un Malus pari a 4.

e punteggio ottenuto (Malus): 4 su un massimo di: 5

Criticita stradali rilevate

Il percorso da Fabbriche di Vergemoli a Lucca presenta rilevanti criticita strutturali. | primi 15-20
km si svolgono su strade provinciali montane prive di corsie di sorpasso, soggette a rischio frane e
con ridotta visibilita nelle curve. Nel fondovalle, lungo la viabilita di accesso a Lucca (strada
statale/provinciale della Media Valle del Serchio), si registrano strozzature e rallentamenti cronici
presso gli snodi semaforici negli orari di ingresso e uscita dalle scuole e dai luoghi di lavoro.

Qualita dello sforzo

Lo stress subito dal pendolare non & generato prevalentemente da lunghi imbottigliamenti in code
stazionarie urbane, bensi dall'elevata fatica di guida imposta dalla morfologia del tracciato. La
necessita costante di concentrazione dovuta a carreggiate strette, curve continue, scarsa
illuminazione notturna e pendenze montane rende il tragitto psicologicamente e fisicamente
probante, specialmente in condizioni meteorologiche avverse (pioggia, nebbia o ghiaccio).

Fonti utilizzate
e Google Maps - Dati storici di percorrenza e intervalli di traffico: Affidabilita 100%
e TomTom Traffic Index - Parametri di congestione area Lucca e Media Valle: Affidabilita 95%
e Database Viabilita Provincia di Lucca e Regione Toscana: Affidabilita 100%

MERCATO ABITATIVO

1. Disponibilita abitazioni in vendita

La disponibilita di immobili in vendita a Fabbriche di Vergemoli presenta un numero medio-alto di
annunci rispetto alla popolazione (circa 30-40 annunci attivi sui principali portali immobiliari,
superando ampiamente la soglia del 2% dello stock abitativo censito. | prezzi medi di
compravendita si attestano tra i 550 e gli 850 euro/mq a seconda della frazione e dello stato
manutentivo dell'immobile. Le quotazioni OMI (Agenzia delle Entrate) confermano una fascia
compresa tra 500 e 800 euro/mq per le abitazioni civili ed economiche in stato conservativo
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normale. Tali prezzi risultano estremamente accessibili rispetto alla media provinciale di Lucca,
fortemente influenzata dalla Versilia e dal capoluogo.

punteggio ottenuto: 3.0 su un massimo di: 3.0

2. Disponibilita abitazioni in affitto

Sul mercato digitale gli annunci relativi a locazioni residenziali a lungo termine (contratti 4+4 o
transitori) sono quasi del tutto assenti (annunci online costantemente < 5 e spesso compresi tra O
e 2 unita). L'offerta ricettiva & quasi integralmente orientata verso gli affitti turistici brevi legati
all'attrattivita della Grotta del Vento e del parco delle Alpi Apuane. Vi sono tuttavia marcate
evidenze di mercato sommerso legate al forte spopolamento storico e alla presenza di seconde
case sfitto-inutilizzate.

punteggio ottenuto: 0.5 su un massimo di: 3.5

3. Incentivi e agevolazioni

Il Comune di Fabbriche di Vergemoli si e distinto a livello nazionale ed internazionale per
I'attuazione del progetto "Case a 1 Euro", volto a favorire il recupero del patrimonio edilizio
abbandonato, contrastare lo spopolamento e attrarre nuovi residenti o investitori per la
ristrutturazione dei fabbricati nei centri storici. Non sono attualmente attivi bandi comunali a
fondo perduto per I'acquisto o I'affitto diretti, ma rimangono fruibili le agevolazioni nazionali
standard per le ristrutturazioni edilizie unitamente all'iniziativa locale specifica delle case a prezzo
simbolico.

punteggio ottenuto: 0.5 su un massimo di: 2.5

4. Alloggi sociali/pubblici

Nel territorio comunale non & presente una quota rilevante di edilizia residenziale pubblica (ERP)
neé si registrano bandi comunali o regionali di assegnazione periodica di alloggi popolari, data la
natura prevalentemente residenziale privata e la ridotta dimensione demografica del comune.
punteggio ottenuto: 0.0 su un massimo di: 1.0

Sintesi sul reperimento abitativo

Il mercato abitativo di Fabbriche di Vergemoli & fortemente "Analogico/Informale” per quanto
riguarda il settore delle locazioni residenziali, dove i portali online non offrono soluzioni stabili ed &
necessario il contatto diretto sul posto con i proprietari locali. Al contrario, il mercato della
compravendita presenta una discreta visibilita "Digitale" con un‘ampia scelta di immobili d'epoca o
da ristrutturare a prezzi d'acquisto estremamente contenuti.

Rapporto abitanti/unita abitative

In base ai dati ufficiali del Censimento generale della popolazione e delle abitazioni ISTAT, il
comune conta circa 1.150 unita abitative complessive a fronte di una popolazione residente di



circa 710 abitanti. Il rapporto e di circa 1,62 unita abitative per ogni abitante residente. Le unita
abitative occupate da residenti stabili costituiscono circa il 30% del totale dello stock edilizio,
mentre il restante 70% & costituito da abitazioni utilizzate saltuariamente (seconde case
turistiche/estive), locali sfitti o immobili in stato di abbandono.

Fonti e affidabilita
e OMI - Banca dati delle quotazioni immobiliari dell'Agenzia delle Entrate: Affidabilita 100%
e ISTAT - Censimento generale della popolazione e delle abitazioni: Affidabilita 100%
e Portale Istituzionale Comune di Fabbriche di Vergemoli (Iniziativa "Case a 1 Euro"):
Affidabilita 100%
e Immobiliare.it e Idealista.it - Monitoraggio annunci e quotazioni di mercato: Affidabilita
90%

1. Commercio essenziale

L'analisi del tessuto commerciale di base evidenzia una dotazione minima ma attiva sul territorio
comunale, distribuita tra le diverse frazioni. E presente una farmacia, alcune attivita di vicinanza
per la vendita di generi alimentari (inclusi pane e prodotti freschi), e bar che svolgono anche
servizio di tabaccheria e rivendita di generi di monopolio. Non si registrano filiali bancarie fisiche
stabili all'interno del perimetro comunale, ma i servizi essenziali primari (alimentari, farmacia e
tabacchi) sono garantiti.

punteggio ottenuto: 1.5 su un massimo di: 3.0

2. Tasso disoccupazione

| dati demografici e occupazionali elaborati tramite le statistiche territoriali e le rilevazioni ISTAT
regionali collocano il tasso di disoccupazione dell'area della Media Valle del Serchio e della
Garfagnana in linea o leggermente superiore rispetto alla media regionale toscana, risentendo del
progressivo invecchiamento della popolazione residente e della ridotta offerta di impiego
dipendente locale.

punteggio ottenuto: 1.0 su un massimo di: 2.5

3. Attivita produttive e artigianali

Il tessuto produttivo locale € caratterizzato prevalentemente da micro-attivita artigianali legate alla
manutenzione forestale, all'edilizia di recupero e al settore turistico-ricettivo, oltre a una forte
componente di agricoltura e castanicoltura di montagna. Non sono presenti grandi poli industriali
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o distretti manifatturieri di rilievo sul territorio comunale, il quale si affida a piccole realta
economiche a conduzione familiare.

punteggio ottenuto: 0.5 su un massimo di: 2.0

4. Pendolarismo in uscita

Il pendolarismo in uscita verso i poli industriali e amministrativi di fondovalle (Borgo a Mozzano,
Barga, Lucca) interessa la quasi totalita della popolazione attiva in eta lavorativa. A causa della
limitata disponibilita di posti di lavoro dipendente direttamente nel territorio comunale, oltre il 50%
dei residenti occupati si sposta quotidianamente fuori comune per motivi professionali.

punteggio ottenuto: 0.0 su un massimo di: 1.5

5. Potenziale di attrazione

Nel comune non sono presenti aree di sviluppo industriale pianificato (tipo PIP), zone economiche
speciali o bandi strutturali dedicati all'insediamento di nuove grandi aziende. Le politiche di
attrattivita si concentrano prevalentemente sul recupero residenziale e turistico tramite iniziative
puntuali (come il progetto delle case a prezzo simbolico) piuttosto che sullo sviluppo di poli
produttivi o agevolazioni fiscali per nuove imprese manifatturiere o commerciali.

punteggio ottenuto: 0.0 su un massimo di: 1.0

Sintesi della macro area

Il profilo economico di Fabbriche di Vergemoli si configura come tipicamente montano e
marginale, con una forte dipendenza dai servizi e dai posti di lavoro dei comuni limitrofi e del
capoluogo provinciale. Il commercio di vicinanza garantisce la sopravvivenza dei servizi essenziali
primari (farmacia, alimentari e tabacchi), mentre il tessuto produttivo & interamente incentrato su
microimprese, artigianato locale e turismo naturalistico, in assenza di grandi poli industriali o piani
di sviluppo per l'attrazione d'imprese.

Fonti e affidabilita
e ISTAT - Rilevazione sulle forze lavoro e indicatori territoriali: Affidabilita 100%
e MEF - Dipartimento delle Finanze (Analisi redditi e dichiarazioni fiscali): Affidabilita 100%
e Portale Istituzionale Comune di Fabbriche di Vergemoli (Anagrafe attivita e bandi):
Affidabilita 100%
e Verifiche di riscontro commerciale e geolocalizzazione (mappe e punti vendita aperti):
Affidabilita 95%



1. Medico di medicina generale

Nel comune di Fabbriche di Vergemoli € presente un ambulatorio per il Medico di Medicina
Generale (MMG) garantito dall'’Azienda USL Toscana Nord Ovest. Tuttavia, trattandosi di un
comune ad elevata frammentazione e di dimensioni demografiche ridotte, ['ambulatorio non copre
I'intera settimana lavorativa con orario pieno, ma opera in regime di presenza periodica a giorni
alterni (2-3 giorni a settimana) con orario ridotto, fungendo da medico di transito per gli assistiti
delle diverse frazioni.

punteggio ottenuto: 2.0 su un massimo di: 3.0

2. Farmacia

Nel territorio comunale & presente un presidio farmaceutico (farmacia rurale) situato nel nucleo
urbano principale. La struttura € direttamente accessibile a piedi entro 15 minuti dagli abitanti del
centro di riferimento e garantisce la distribuzione e il recupero dei farmaci essenziali per la
popolazione locale. La verifica incrociata su registro e mappa ne attesta I'effettiva operativita fissa
sul territorio comunale.

punteggio ottenuto: 2.0 su un massimo di: 2.0

3. Ospedale e pronto soccorso

Nel comune non sono presenti presidi ospedalieri né Pronto Soccorso. Lo stabilimento
ospedaliero di riferimento con Pronto Soccorso piu vicino € I'Ospedale San Luca di Lucca oppure
il Presidio Ospedaliero "Santa Croce" di Castelnuovo di Garfagnana. Il presidio di Castelnuovo di
Garfagnana & raggiungibile in auto in circa 25-30 minuti percorrendo le arterie di fondovalle,
ricadendo nella fascia compresa tra i 15 e i 30 minuti di percorrenza.

punteggio ottenuto: 0.5 su un massimo di: 3.0

4. Servizi socio-assistenziali

Sul territorio comunale non sono presenti poliambulatori specialistici ad alta intensita né punti
prelievo fissi per le analisi ematiche di routine gestiti direttamente in loco su base giornaliera.
Sono forniti unicamente i servizi di assistenza sociale di base afferenti alla rete della Zona Distretto
Valle del Serchio dell’Azienda USL Toscana Nord Ovest, che prevedono lo sportello di segretariato
sociale e la presa in carico dei casi di fragilita.

punteggio ottenuto: 0.5 su un massimo di: 1.0
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5. Trasporto dedicato

Nel territorio comunale opera la rete delle associazioni di volontariato locali (tra cui la Misericordia
e altre realta di pubblica assistenza della Valle del Serchio), che mettono a disposizione della
popolazione, su prenotazione, servizi di trasporto sociale assistito con automezzi dedicati per il
raggiungimento di ospedali, centri diagnostici e ambulatori specialistici della provincia.

punteggio ottenuto: 1.0 su un massimo di: 1.0

Sintesi della macro area

L'accessibilita sanitaria di Fabbriche di Vergemoli garantisce i presidi minimi di prossimita grazie
alla presenza della farmacia rurale, dell'ambulatorio del medico di base a giorni alterni e al
supporto del trasporto sociale svolto dalle associazioni locali. L'assistenza per urgenze e
prestazioni specialistiche o diagnostiche richiede tuttavia lo spostamento verso i centri di
fondovalle o il capoluogo, a causa dell'assenza di strutture ospedaliere e presidi specialistici
permanenti sul territorio comunale.

Fonti e affidabilita

e Azienda USL Toscana Nord Ovest (Carta dei servizi e orari ambulatori MMG Zona Valle del
Serchio): Affidabilita 100%

e Ministero della Salute (Anagrafica nazionale delle farmacie e presidi assistenziali):
Affidabilita 100%

e AGENAS - Programma Nazionale Esiti (Mappatura rete ospedaliera ed
emergenza-urgenza): Affidabilita 100%
Portale Istituzionale e Servizi Sociali Comune di Fabbriche di Vergemoli: Affidabilita 100%
Verifiche di riscontro geolocalizzato su mappa e punti di servizio attivi: Affidabilita 95%

(((T))) CONNETTIVITA DIGITALE, ICT

E PUBBLICA AMMINISTRAZIONE

1. Copertura e velocita FTTH

Il comune di Fabbriche di Vergemoli ricade interamente in Area Bianca (area a fallimento di
mercato) all'interno del Piano Nazionale Banda Ultra Larga (BUL). La verifica puntuale tramite il
portale Banda Ultralarga e la cartografia WebGis Infratel/ArcGIS attesta che la rete pubblica FTTH
(Fiber to the Home) in fibra ottica & stata collaudata e risulta ufficialmente operativa con servizio
vendibile per oltre I'80% dei civici distribuiti tra il centro abitato principale e le varie frazioni (tra
cui Fabbriche di Vallico, Vergemoli e Fornovolasco). L'infrastruttura posata da Open Fiber
garantisce connettivita simmetrica con velocita fino a 1 Gbps accessibile tramite gli operatori
partner commerciali.
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punteggio ottenuto: 3.0 su un massimo di: 3.0

2. FTTC, 5G e FWA

Per le abitazioni isolate e i casolari sparsi non raggiunti dalla rete fisica FTTH, la copertura wireless
FWA (Fixed Wireless Access) su frequenze licenziate Open Fiber e fornitori specializzati (es. Eolo)
garantisce alternative valide con velocita stabili fino a 100-200 Mbps. La rete in rame tradizionale
FTTC (Fiber to the Cabinet) & presente solo in forma limitata o assente a causa della distanza dalle
centrali di fondovalle. La copertura della rete mobile 5G risulta debole o assente nelle valli piu
strette per via dell'orografia montuosa, mentre la rete 4G/LTE offre un segnale sufficiente nei
nuclei abitati principali.

punteggio ottenuto: 1.0 su un massimo di: 2.0

Sintesi della macro area

La connettivita digitale di Fabbriche di Vergemoli si attesta su livelli eccellenti grazie al
completamento dei lavori e al collaudo positivo della rete FTTH del Piano Banda Ultra Larga.
Nonostante la natura montana e la dispersione geografica del territorio, oltre '80% delle unita
immobiliari civiche dispone della possibilita reale di attivare contratti in fibra ottica ultraveloce a 1
Gbps. Le restanti zone sparse sono coperte da tecnologie FWA di buona qualita, a fronte di una
rete mobile 5G ancora penalizzata dalla conformazione del territorio.

Fonti e affidabilita

e Infratel Italia / ArcGIS WebGis (Mappatura civici e vendibilita effettiva FTTH BUL):
Affidabilita 100%

e AGCOM Broadband Map (Mappatura velocita e copertori reti fisse e mobili): Affidabilita
100%

e Portale Banda Ultralarga (bandaultralarga.italia.it - Stato collaudo e operativita comune):
Affidabilita 100%

e LTE Italy (Mappatura stazioni radio base e copertura mobile 4G/5G): Affidabilita 90%

Efficienza della Pubblica Amministrazione

1. Indice di tempestivita dei pagamenti (ITP)

Dall'analisi dei dati pubblicati nella sezione Amministrazione Trasparente del Comune di Fabbriche
di Vergemoli, I'Indice di Tempestivita dei Pagamenti (ITP) registra valori positivi con saldi medi di
pagamento in anticipo rispetto alle scadenze di legge delle fatture commerciali. La Pubblica
Amministrazione locale salda i propri fornitori con una tempistica media inferiore ai 30 giorni
stabiliti dalla normativa, evitando la formazione di debiti commerciali pregressi e dimostrando
efficienza nella gestione della cassa.
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2. Servizi digitali e integrazione piattaforme nazionali

Il Comune ha completato il processo di transizione digitale e di adesione alle piattaforme abilitanti
nazionali promosse dai fondi PNRR. Risultano pienamente operativi I'accesso ai servizi online
dell'ente tramite SPID e CIE, I'integrazione con il sistema di pagamento PagoPA per i tributi e le
tariffe locali, nonché la presenza dell'ente sull’App IO per I'invio di notifiche e scadenze ai cittadini.

3. Analisi OpenCivitas ed efficienza di spesa

L'analisi delle risorse finanziarie e dei fabbisogni standard presenti sul portale OpenCivitas
evidenzia un livello di efficienza di spesa ottimizzato rispetto alla media dei comuni montani di pari
fascia demografica. L'ente eroga i servizi fondamentali (gestione territorio, anagrafe, polizia locale
e servizi generali) mantenendo un costo pro-capite contenuto e una buona capacita di captare
finanziamenti sovracomunali, regionali ed europei per progetti di riqualificazione.

4. Progetti PNRR e opere pubbliche

Dalla consultazione del portale OpenPNRR e del monitoraggio delle opere pubbliche, il Comune di
Fabbriche di Vergemoli presenta diversi progetti finanziati (in particolare relativi alla
digitalizzazione dei servizi comunali e all'efficientamento energetico o alla messa in sicurezza del
territorio) in stato avanzato di attuazione, nel rispetto dei target temporali previsti dai decreti
ministeriali.

5. Test di reattivita burocratica

Non essendo stato effettuato un test di comunicazione via PEC/email, questa valutazione
costituisce una proiezione basata sui dati storici OpenCivitas e sulla tempestivita procedurale
dell'albo pretorio dell'ente, che collocano la reattivita degli uffici comunali su livelli di risposta
celeri e conformi alle scadenze procedimentali.

punteggio ottenuto: 3.0 su un massimo di: 5.0

Sintesi della macro area

L'efficienza della Pubblica Amministrazione di Fabbriche di Vergemoli si attesta su livelli superiori
alla media dei piccoli comuni montani italiani. L'ente ha sfruttato con successo le opportunita
offerte dalla digitalizzazione e dai fondi PNRR, garantendo I'accesso standardizzato tramite
SPID/CIE, PagoPA e App 10, mantenendo conti in ordine e una gestione dei pagamenti ai fornitori
in anticipo sui tempi di legge. La struttura burocratica snella compensa le ridotte dimensioni del
personale con una buona reattivita ed efficienza nella spesa.

Fonti e affidabilita

e Amministrazione Trasparente - Comune di Fabbriche di Vergemoli (Dati ITP e bilanci):
Affidabilita 100%
e OpenCivitas (Fabbisogni standard e spesa degli Enti Locali): Affidabilita 100%
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e Portale OpenPNRR / Italiadomani (Stato di avanzamento progetti ed edilizia pubblica):
Affidabilita 100%

e AGID / Piattaforma Nazionale Digitale Dati (Integrazione SPID, CIE, PagoPA e App 10):
Affidabilita 100%

SERVIZI EDUCATIVI
G E COMUNITARI

1. Servizi per l'infanzia

Nel comune non & presente un asilo nido (O-3 anni) con sede fisica dedicata all'interno dei confini
territoriali. E invece attiva la scuola dell'infanzia (3-6 anni) situata nella frazione di Fabbriche di
Vallico, afferente all'lstituto Comprensivo della zona e servita dal trasporto scolastico comunale
(scuolabus) garantito per i residenti delle varie frazioni.

punteggio ottenuto: 2.0 su un massimo di: 3.5

2. Primaria e medie

Il territorio comunale ospita un plesso della scuola primaria (elementare), situato nel nucleo di
Fabbriche di Vallico. La scuola secondaria di primo grado (media) non & presente con un plesso
autonomo all'interno dei confini comunali; gli studenti usufruiscono dei plessi scolastici situati nei
comuni limitrofi della valle (es. Gallicano o Borgo a Mozzano), collegati con servizio scuolabus
dedicato e tempi di percorrenza inferiori ai 50 minuti.

punteggio ottenuto: 2.0 su un massimo di: 3.5

3. Scuole superiori

Non sono presenti istituti di istruzione secondaria di secondo grado (licei, istituti tecnici o
professionali) all'interno del comune. | poli scolastici superiori di riferimento si trovano a
Castelnuovo di Garfagnana, Barga e Lucca. L'accesso a tali strutture tramite trasporto pubblico
(bus TPL/coincidenze) o autobus dedicati richiede tempi di percorrenza medi compresi tra 30 e
40 minuti a seconda della frazione di partenza.

punteggio ottenuto: 1.0 su un massimo di: 2.0

4. Cultura e conoscenza

Sul territorio comunale & presente una biblioteca comunale e spazio culturale polifunzionale
gestito dall'amministrazione locale, affiancato da piccole strutture museali legate alla storia del
territorio e alla valorizzazione naturalistica/speleologica. Non & presente un teatro comunale
stabile con programmazione continuativa.
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punteggio ottenuto: 0.5 su un massimo di: 1.0

Nota riepilogativa

L'offerta educativa e culturale di Fabbriche di Vergemoli copre localmente la fascia dell'infanzia e
della scuola primaria grazie ai plessi dedicati e al servizio di scuolabus comunale. Per la scuola
secondaria di primo e secondo grado la popolazione scolastica deve necessariamente fare
riferimento ai poli della Media Valle del Serchio e della Garfagnana.

Fonti e affidabilita

e Ministero dell'lstruzione e del Merito - Portale Scuola in Chiaro (Anagrafica plessi e codici
meccanografici): Affidabilita 100%

e |Istituto Comprensivo di riferimento territoriale (Piano Triennale dell'Offerta Formativa e
sedi plessi): Affidabilita 100%

e Portale Istituzionale e Servizi Scolastici del Comune di Fabbriche di Vergemoli: Affidabilita
100%

e ISTAT - Rilevazione e dati territoriali su istituzioni culturali, musei e biblioteche: Affidabilita
100%

/4l | ©) | SICUREZZA E COESIONE SOCIALE

1. Tasso di criminalita

| dati ufficiali sui delitti denunciati elaborati dal Ministero dell'Interno e dall'ISTAT a livello
provinciale (Lucca) e declinati sulla realta dei piccoli comuni montani evidenziano livelli di
criminalita e micro-criminalita estremamente bassi. Episodi di furto in abitazione o reati contro la
persona risultano rari, garantendo una percezione di sicurezza e tranquillita molto elevata peri
residenti.

punteggio ottenuto: 3.0 su un massimo di: 3.0

2. Presenza FdO e risposta

Nel territorio di Fabbriche di Vergemoli non & presente una stazione fisica dell'’Arma dei Carabinieri
né una sede autonoma e permanente di Polizia Locale. La stazione dei Carabinieri territorialmente
competente si trova nel vicino comune di Gallicano o Borgo a Mozzano, a circa 15-20 minuti di
distanza d'auto per gli interventi di pattuglia. Il servizio di Polizia Locale viene svolto in forma
associata o tramite unione dei comuni con presenza periodica.

punteggio ottenuto: 0.0 su un massimo di: 3.0
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3. Volontariato e associazioni

Il Registro Unico Nazionale del Terzo Settore (RUNTS) e I'albo comunale delle associazioni
attestano la presenza di una rete associativa attiva e ben radicata nel comune. Tra le realta iscritte
figurano associazioni di volontariato e di pubblica assistenza (Misericordia), gruppi del corpo
nazionale alpini, e pro loco attive nelle diverse frazioni che gestiscono la vita comunitaria e i servizi
sociali di prossimita.

punteggio ottenuto: 2.0 su un massimo di: 2.0

4. Senso di comunita

Fabbriche di Vergemoli conserva un'identita storico-culturale coesa, supportata dalla
partecipazione attiva della popolazione locale nell'organizzazione di eventi tradizionali,
rievocazioni storiche, sagre e iniziative di tutela e promozione del patrimonio ambientale e
speleologico. La cura del bene comune e I'accoglienza comunitaria si confermano elementi
centrali della vita quotidiana.

punteggio ottenuto: 2.0 su un massimo di: 2.0

Nota riepilogativa

La macro area evidenzia eccellenti livelli di sicurezza reale e di coesione sociale, sostenuti da una
rete attiva di associazioni di volontariato e pro loco. L'unica criticita strutturale & rappresentata
dall'assenza di un presidio fisso delle forze dell'ordine nel territorio comunale.

Fonti e affidabilita

e Ministero dell'Interno - Dipartimento della Pubblica Sicurezza (Banca dati delitti
denunciati): Affidabilita 100%

e ISTAT - Indicatori di sicurezza e criminalita regionale/provinciale: Affidabilita 100%

e RUNTS - Registro Unico Nazionale del Terzo Settore: Affidabilita 100%

e Sito Ufficiale dell'’Arma dei Carabinieri (Sezione Dove siamo e competenza territoriale):
Affidabilita 100%

e Portale Istituzionale e Albo Associazioni del Comune di Fabbriche di Vergemoli: Affidabilita
100%

AMBIENTE, TERRITORIO

E RISCHI

1. Rischio idrogeologico
La piattaforma ISPRA/IdroGEQ evidenzia che il comune di Fabbriche di Vergemoli presenta un
territorio ad elevata criticita idrogeologica, caratteristica tipica della fascia montana delle Alpi
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Apuane e della Garfagnana. Ampie porzioni del territorio comunale sono classificate a pericolosita
da frana elevata (P3) e molto elevata (P4), con versanti soggetti a fenomeni di instabilita e
smottamenti lungo la viabilita provinciale. Ai sensi delle delibere regionali e della Protezione Civile,
il comune €& inserito in Zona Sismica 2 (sismicita media), soggetti ad interventi continui di
manutenzione e mitigazione del rischio.

punteggio ottenuto: 0.5 su un massimo di: 2.5

2. Aria e rumore

La qualita dell'aria risulta eccellente grazie all'estesa copertura boschiva, all'assenza di poli
industriali inquinanti e alla ridotta densita di traffico veicolare. Le rilevazioni della rete regionale
ARPAT collocano i valori di PM10, PM2.5 e NO2 ampiamente sotto i limiti di legge fissati per la
tutela della salute. Non si registrano sorgenti rilevanti di inquinamento acustico, data I'assenza di
arterie autostradali, scali ferroviari o infrastrutture ad alto impatto sonoro.

punteggio ottenuto: 2.0 su un massimo di: 2.0

3. Qualita e disponibilita acqua

Il Servizio Idrico Integrato € gestito da GAIA S.p.A.. L'approvvigionamento idrico attinge
direttamente dalle ricche sorgenti montane del bacino idrografico apuano e del torrente Turrite
Cava. L'acqua erogata si caratterizza per un‘ottima qualita organolettica e chimico-fisica, con un
elevato livello di purezza. Si registrano solo rare e limitate criticita estive legate alla variabilita delle
portate delle sorgenti in periodi di prolungata siccita nelle frazioni piu isolate.

punteggio ottenuto: 1.5 su un massimo di: 2.0

4. Raccolta differenziata

In base ai dati ufficiali registrati nel Catasto Nazionale Rifiuti di ISPRA, la percentuale di raccolta
differenziata nel Comune di Fabbriche di Vergemoli si attesta stabilmente sopra la soglia del 75%.
Il sistema di gestione dei rifiuti urbani adotta la modalita porta a porta estesa su gran parte dei
nuclei abitati, garantendo un'elevata intercettazione delle frazioni valorizzabili (organico, carta,
plastica e vetro).

punteggio ottenuto: 2.0 su un massimo di: 2.0

5. Aree verdi pubbliche

Il comune €& inserito all'interno del Parco Regionale delle Alpi Apuane, offrendo un patrimonio
naturale e boschivo ad altissima fruibilita. L'accessibilita al verde pubblico supera ampiamente la
quota di 10 mqg/abitante grazie all'estesa rete di sentieri CAl manutenuti, aree naturalistiche di
pregio (come il complesso della Grotta del Vento e la Valle della Turrite) e spazi attrezzati per la
sosta e la ricreazione all'aperto nelle vicinanze dei centri abitati.
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punteggio ottenuto: 1.5 su un massimo di: 1.5

Nota riepilogativa su rischi e vulnerabilita

L'analisi ambientale di Fabbriche di Vergemoli delinea un quadro caratterizzato da eccellenti
parametri per la qualita dell'aria, la risorsa idrica di sorgente, la fruibilita delle aree naturali e la
gestione dei rifiuti. Tuttavia, la principale vulnerabilita del comune é di natura idrogeologica e
sismica: I'estesa presenza di aree a rischio frana (P3 e P4) sulla piattaforma ISPRA/IdroGEO e la
classificazione in Zona Sismica 2 impongono un costante monitoraggio del territorio, della stabilita
dei versanti e delle infrastrutture viarie collegate al fondovalle.

Fonti e affidabilita

e ISPRA/ Piattaforma IdroGEO (Mappatura nazionale rischio frane e alluvioni): Affidabilita
100%

e Dipartimento della Protezione Civile / Regione Toscana (Classificazione sismica dei
comuni): Affidabilita 100%

e ARPAT Toscana (Monitoraggio qualita dell'aria e agenti fisici): Affidabilita 100%

e ISPRA - Catasto Nazionale dei Rifiuti (Report produzione e percentuale differenziata):
Affidabilita 100%

e GAIA S.p.A. (Carta dei Servizi e analisi qualita acque destinate al consumo umano):
Affidabilita 100%

9 INFRASTRUTTURE
E BENESSERE URBANO

1. Manutenzione spazi pubblici

Dall'analisi dello stato del decoro urbano, delle piazze e dei centri storici delle diverse frazioni (tra
cui Fabbriche di Vallico, Vergemoli e Fornovolasco), emerge un livello di cura e manutenzione
ampiamente accettabile. L'arredo urbano presenta una buona conservazione complessiva, con
pavimentazioni in pietra ben tenute e centri storici puliti. Si riscontrano tuttavia alcune criticita
fisiologiche legate all'usura delle infrastrutture viarie e dei muretti di contenimento lungo le strade
provinciali e comunali montane piu esposte agli agenti atmosferici.

punteggio ottenuto: 2.0 su un massimo di: 3.0

2. Strutture sportive e ricreative

L'offerta di strutture sportive nel territorio comunale € ridotta e limitata all'infrastruttura di base,
costituita prevalentemente da campi da calcio/calcetto polivalenti aperti e piccole aree ricreative
di vicinato. Non sono presenti palazzetti dello sport coperti, palestre pubbliche attrezzate o
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piscine comunali, rendendo necessario lo spostamento verso i centri di fondovalle della Media
Valle del Serchio (es. Gallicano, Castelnuovo o Borgo a Mozzano) per praticare discipline sportive
al coperto o a livello agonistico.

punteggio ottenuto: 0.5 su un massimo di: 3.0

3. Ciclabili e percorsi sicuri

A causa della conformazione orografica strettamente montana e della viabilita caratterizzata da
carreggiate strette, curve e pendenze accentuate, nel territorio comunale non sono presenti piste
ciclabili urbane o percorsi ciclabili protetti separati dalla sede stradale. La mobilita ciclistica &
ristretta all'uso cicloamatoriale/sportivo su strada o lungo i sentieri sterrati per mountain bike ed
e-bike del Parco delle Alpi Apuane.

punteggio ottenuto: 0.0 su un massimo di: 2.5

4. llluminazione pubblica

Il Comune di Fabbriche di Vergemoli ha attuato interventi di efficientamento e ammodernamento
della rete di illuminazione pubblica tramite progetti di relamping con tecnologia LED ad alta
efficienza. La copertura del servizio risulta capillare nei nuclei abitati delle frazioni principali,
garantendo buona visibilita e riduzione dei consumi energetici, pur rimanendo ridotta o assente
lungo le arterie boschive di collegamento.

punteggio ottenuto: 1.5 su un massimo di: 1.5

Nota riepilogativa

Il comune garantisce un buon livello di decoro urbano nei centri storici e un'illuminazione pubblica
moderna a tecnologia LED. L'orografia montana limita la presenza di infrastrutture ciclabili
dedicate e I'offerta di strutture sportive, ridotta a pochi impianti di base outdoor.

Fonti e affidabilita
e ISTAT - Dati territoriali e rilevazione ambiente e infrastrutture urbane: Affidabilita 100%
e Portale Istituzionale Comune di Fabbriche di Vergemoli (Piano Triennale Opere Pubbliche e
Rendiconti): Affidabilita 100%
e Mappature geolocalizzate, rilievi fotografici e Street View dello stato dei luoghi: Affidabilita
95%
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ATTRATTIVITA E
PATRIMONIO CULTURALE

1. Patrimonio storico-artistico

Il patrimonio culturale e naturale del comune si poggia su rilevanti emergenze storiche e
speleologiche inserite in contesti ambientali protetti di valore nazionale. Tra gli elementi di spicco
figura il complesso carsico sotterraneo del Parco Regionale delle Alpi Apuane (Grotta del Vento),
affiancato da borghi storici fortificati, pieve romaniche e antichi ponti in pietra di origine
medievale. Pur non ospitando siti riconosciuti dall'UNESCO né essendo inserito nei circuiti
istituzionali dei Borghi piu Belli d'ltalia o Bandiera Arancione, il territorio vanta un patrimonio
storico, architettonico e naturale di rilevante interesse locale e regionale.

punteggio ottenuto: 1.5 su un massimo di: 3.0

2, Offerta culturale

L'offerta culturale e di intrattenimento si concentra prevalentemente nella stagione estiva e
autunnale con iniziative legate alle tradizioni enogastronomiche popolari, sagre della castagna,
festivita patronali ed eventi legati alla promozione del territorio e della speleologia. Non si
registrano rassegne teatrali stabili o festival culturali con programmazione continuativa lungo
I'arco dell'intero anno in grado di esercitare un richiamo turistico di rilevanza extra-provinciale.

punteggio ottenuto: 1.0 su un massimo di: 2.5

3. Strutture ricettive

La capacita ricettiva di Fabbriche di Vergemoli si articola su una rete capillare di strutture
extra-alberghiere (agriturismi, B&B, case vacanza e locazioni turistiche) legate all'attrattiva del
Parco delle Alpi Apuane e del turismo naturalistico. Il numero di posti letto complessivo supera la
soglia di 10 posti ogni 100 abitanti residenti, garantendo un‘ampia disponibilita proporzionata alla
dimensione demografica del comune, pur a fronte di una scarsa presenza di strutture alberghiere
tradizionali di fascia alta.

punteggio ottenuto: 2.5 su un massimo di: 2.5

4. Conservazione e degrado

| centri storici e le frazioni (Fabbriche di Vallico, Vergemoli, Fornovolasco) evidenziano un discreto
stato di recupero e conservazione delle facciate in pietra e dell'arredo urbano tradizionale.
Tuttavia, a causa dello spopolamento progressivo, si rileva la presenza di edifici privati
abbandonati, vecchi fabbricati rurali e immobili da recuperare nelle aree marginali, dinamica che
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ha spinto I'amministrazione comunale ad attivare iniziative specifiche per la vendita di immobili a
prezzo simbolico per contrastare |'abbandono.

punteggio ottenuto: 0.5 su un massimo di: 2.0

Nota riepilogativa

Il potenziale attrattivo del comune poggia sul patrimonio naturalistico-speleologico e su un'ampia
capacita ricettiva extra-alberghiera. L'offerta culturale resta limitata alla stagionalita estiva e
permane la presenza di immobili storici da recuperare.

Fonti e affidabilita

e Ministero della Cultura - Direzione Generale Archeologia, Belle Arti e Paesaggio:
Affidabilita 100%

e |STAT / Regione Toscana - Rilevazione sui flussi turistici e capacita degli esercizi ricettivi:
Affidabilita 100%

e Mappatura ufficiale Associazione | Borghi piu Belli d'ltalia e Touring Club Italiano (Bandiere
Arancioni): Affidabilita 100%

e Portale Istituzionale e Pro Loco del Comune di Fabbriche di Vergemoli: Affidabilita 100%

(INDICE “"EVOLUZIONE")

1 E POTENZIALE DI RINASCITA

1. Quadro tecnico

e Nome Progetto e CUP: Iniziativa "Case a 1 Euro" e piano integrato di rigenerazione urbana
e ripopolamento - CUP: NON REPERIBILE

e Descrizione: Il progetto consiste nella cessione a prezzo simbolico di immobili privati
abbandonati o degradati nel centro storico e nelle frazioni a favore di acquirenti che si
impegnano alla loro ristrutturazione e al recupero residenziale o ricettivo entro tempi
definiti, al fine di contrastare direttamente il fenomeno dello spopolamento.

e Finanze: Finanziamento privato diretto tramite capitale degli acquirenti / Spesa pubblica
diretta per l'infrastrutturazione non prevista se non tramite agevolazioni procedurali
comunali.

e Stato: In corso e operativo da diversi anni.

2. Verifica delle fonti
e OpenPNRR: Il progetto non rientra tra i beneficiari diretti dei fondi PNRR.
e OpenCoesione: LINK NON REPERIBILE - Progetto a finanziamento prevalentemente privato,
privo di un codice CUP unico di investimento pubblico centrale reperibile su
OpenCoesione.
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e Altre fonti di finanziamento: LINK NON REPERIBILE - Capitale privato diffuso dei singoli
acquirenti dei fabbricati.

e Banda Ultralarga (BUL): Il progetto non prevede né richiede direttamente un utilizzo o un
ampliamento dedicato delle infrastrutture a banda larga, sebbene usufruisca della
copertura FTTH comunitaria gia collaudata.

e Albo Pretorio / Amministrazione Trasparente: LINK NON REPERIBILE - su Amministrazione
Trasparente Comune di Fabbriche di Vergemoli (Sezione Atti e Delibere di Consiglio/Giunta
per |I'approvazione del regolamento Case a 1 Euro).

3. Valutazione

e Governance e Partnership: Iniziativa promossa dal Comune in sinergia diretta con i
proprietari privati cedenti e acquirenti privati/investitori individuali. Punteggio: 1.0 su 1.5

e Solidita Finanziaria e Tempi: Iniziativa attiva e consolidata con numerosi atti di
compravendita stipulati, ma priva di un CUP pubblico di investimento e di un finanziamento
statale centralizzato. Punteggio: 0.0 su 2.0

e Impatto Occupazionale e Indotto: Attivazione dell'indotto dell'edilizia locale, dell'artigianato
e dei servizi di manutenzione e accoglienza per le ristrutturazioni. Punteggio: 1.0 su 2.0

e Innovazione e Gestione del Rischio: Modello innovativo di rigenerazione urbana privo di
debito pubblico per I'ente, con rischio a carico degli acquirenti privati. Punteggio: 1.0 su 1.5

e Scalabilita e Crescita: Modello altamente scalabile che ha fatto da apripista per numerosi
altri piccoli comuni italiani ed esteri. Punteggio: 1.0 su 1.0

e Impatto Sociale e Valore Etico: Elevato impatto sociale per il contrasto all'abbandono fisico
dei borghi e I'attrazione di nuovi residenti e turisti. Punteggio: 1.5 su 2.0

e TOTALE BASE: 5.5su 10.0

4. Coefficiente di attendibilita (C.A.) e indice finale

Coefficiente di Attendibilita (C.A.): 0.2 (Progetto ampiamente documentato su comunicati
comunali e delibere dell'ente ma con atti comunali in formato PDF diretto non reperibili online
tramite link diretto e assenza di tracciamento su OpenCoesione per mancanza di spesa pubblica
diretta).

INDICE EVOLUZIONE FINALE: 1.10 (Calcolo: 5.5 x 0.2)

Riepilogo del progetto e analisi di impatto

L'iniziativa "Case a 1 Euro" rappresenta il Progetto Faro di Fabbriche di Vergemoli per contrastare
in modo diretto ed esplicito lo spopolamento e il degrado del patrimonio edilizio del borgo. |
principali punti di forza risiedono nella capacita di attrarre investimenti privati senza gravare sulle
casse comunali e nel generare un indotto economico per le maestranze locali attive nella
ristrutturazione. | punti di debolezza sono legati alla frammentazione della proprieta e ai tempi
lunghi delle compravendite e dei cantieri individuali. Poiché I'Indice di Evoluzione Finale risulta
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inferiore a 2.0 a causa della mancanza di codici CUP e di link diretti agli atti amministrativi PDF nei
portali istituzionali, il progetto evidenzia criticita nel criterio di trasparenza e tracciabilita
amministrativa standardizzata.

VITALITA E TENUTA DEMOGRAFICA

(INDICE “VITALITA")

Totale abitanti attuale
In base ai dati piu recenti dell'anagrafe comunale (confermati dalle rilevazioni ISTAT), la
popolazione residente nel Comune di Fabbriche di Vergemoli si attesta a 710 abitanti.

1. Memoria storica (Resilienza secolare)

Il confronto tra i dati storici del primo dopoguerra (la somma delle popolazioni dei due ex comuni
di Fabbriche di Vallico e Vergemoli superava i 2.800 abitanti nel censimento del 1921) e la
popolazione attuale mostra una perdita secolare di abitanti superiore al 70%. Questo marcato
declino riflette I'esodo dalle aree montane verso i centri industriali di fondovalle nel corso del
Novecento.

punteggio ottenuto (Malus): -0.5 su un massimo di: +1.0 / -1.0

2. Allarme spopolamento (Tendenza decennale)

Nel decennio compreso tra il 2014 e il 2024-2026, la popolazione residente € passata da circa
800 abitanti agli attuali 710, registrando una contrazione demografica superiore al -10%. La
perdita progressiva di residenti conferma un trend di spopolamento costante e non ancora
invertito.

punteggio ottenuto (Malus): -2.5 su un massimo di: +3.0/-3.0

3. Forza biologica (Capacita di ricambio naturale)

Il bilancio naturale evidenzia un forte squilibrio biologico: il tasso di mortalita supera
costantemente il tasso di natalita, con una media annuale di pochissime uscite a fronte di 0-2
nascite. L'indice di vecchiaia & estremamente elevato (oltre 350-400 anziani ogni 100 giovani
under 14), confermando una struttura demografica fortemente invecchiata e priva di ricambio
naturale.

punteggio ottenuto (Malus): -2.0 su un massimo di: +2.5/-2.5
4. Attrattivita reale (Saldo migratorio)

Il saldo migratorio mostra segnali di moderata tenuta grazie all'ingresso di nuovi residenti e
cittadini stranieri attratti dal costo contenuto della vita, dalle iniziative residenziali ("Case a 1 Euro")
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e dal contesto naturale. Gli iscritti all'anagrafe compensano parzialmente la perdita naturale,
mantenendo il bilancio migratorio lievemente positivo o in pareggio negli ultimi anni.

punteggio ottenuto: +1.0 su un massimo di: +2.0 / -2.0

5. Benessere economico (Tenuta del reddito reale)

L'analisi dei dati MEF sul reddito medio imponibile evidenzia una crescita nominale del reddito
pro-capite negli ultimi 10 anni. Tuttavia, rapportando tale incremento all'inflazione cumulata del
periodo (circa +18%), il potere d'acquisto reale dei residenti ha subito una contrazione marginale o
una sostanziale stagnazione, condizionata dall'alta incidenza di redditi da pensione.

punteggio ottenuto: +0.0 su un massimo di: +1.5/-1.5

Analisi secolare (1900-Oggi ad intervalli di 25 anni)
e 1900: 3050 abitanti

1925: 2780 abitanti, variazione: -8.85%

1950: 2250 abitanti, variazione: -19.06%

1975: 1210 abitanti, variazione: -46.22%

2000: 885 abitanti, variazione: -26.86%

Oggi (2025-2026): 710 abitanti, variazione: -19.77%

Analisi degli ultimi 25 anni (Step 5 anni)
e 2000: 885 abitanti
2005: 855 abitanti, variazione: -3.39%
2010: 830 abitanti, variazione: -2.92%
2015: 790 abitanti, variazione: -4.82%
2020: 745 abitanti, variazione: -5.70%
Oggi (2025-2026): 710 abitanti, variazione: -4.70%

Sintesi complessiva

La vitalita demografica di Fabbriche di Vergemoli appare gravemente compromessa dal costante
declino naturale e dall'elevato indice di vecchiaia. La moderata attrattivita migratoria generata dai
progetti di recupero edilizio rallenta lo spopolamento, ma non riesce ancora a riequilibrare la
piramide delle eta.

Previsione a 10 e 20 anni
e Previsione a 10 anni: senza interventi correttivi e in caso di prosecuzione dei trend correnti,
la popolazione scendera a circa 640-660 abitanti con un ulteriore innalzamento dell'eta
media.
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e Previsione a 20 anni: la popolazione rischia di contrarsi ulteriormente fino a circa 560-590
abitanti, accentuando la marginalizzazione dei servizi essenziali sul territorio.

Possibili progetti e strategie di miglioramento

e Obiettivo: invertire la rotta del saldo migratorio e attrarre nuove famiglie in eta lavorativa e
lavoratori da remoto.

e Strategia: integrare il progetto "Case a 1 Euro” con la rete FTTH gia operativa per la
creazione di uno hub di co-working rurale; prevedere incentivi per |'apertura di
micro-attivita commerciali di vicinato ed estendere i servizi di scuolabus/assistenza
all'infanzia per sostenere la genitorialita locale.

Fonti e affidabilita
e ISTAT - Demo (Statistiche demografiche e serie storiche dei censimenti della popolazione):
Affidabilita 100%
e Anagrafe Comunale di Fabbriche di Vergemoli (Registro della popolazione residente e saldi
anagrafici): Affidabilita 100%
e MEF - Dipartimento delle Finanze (Dichiarazioni dei redditi e imponibile IRPEF dei comuni):
Affidabilita 100%

Fabbriche di Vergemoli &€ una scommessa ad alto rischio ma ad altissimo potenziale di
rigenerazione, dove la fibra FTTH gia operativa compensa la marginalita viaria. Il borgo offre
un‘eccellente qualita ambientale e costi abitativi d'ingresso irrisori, a fronte pero di un forte
declino demografico e di un‘accessibilita complessa. Un territorio ideale per chi cerca isolamento
e natura senza rinunciare alla connessione digitale, consapevole delle carenze nei servizi di
prossimita.

Punti di forza
e Connettivita digitale eccellente con rete FTTH BUL collaudata e vendibile oltre '80% dei
civici.
e Prezzi immobiliari estremamente contenuti e presenza di iniziative attive per il recupero del
patrimonio edilizio.
e Qualita ambientale e paesaggistica di alto livello, inserita nel contesto del Parco delle Alpi
Apuane.

Punti di debolezza
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e Punti di debolezza:

e Forte criticita demografica con saldo naturale negativo e indice di vecchiaia molto elevato.

e Accessibilita logistica complessa e totale dipendenza dal mezzo privato per i collegamenti
con il fondovalle.

e Tessuto commerciale e produttivo ridotto ai soli servizi essenziali di prima necessita.

Target ideale
e Nomadi digitali e lavoratori da remoto che necessitano di banda ultra-larga e cercano
tranquillita a costi ridotti.
e Amanti della natura e del turismo outdoor orientati all'acquisto di seconde case o al
recupero di immobili d'epoca.
e Pensionati e persone alla ricerca di ritmi di vita lenti in un contesto ambientale privo di
inquinamento acustico e atmosferico.

Analisi del costo della vita

1. Voce di spesa - Abitazione

Le quotazioni ufficiali dell'Osservatorio del Mercato Immobiliare (OMI) dell'Agenzia delle Entrate
per la zona residenziale/centrale del Comune di Fabbriche di Vergemoli si attestano su un valore
medio di locazione di 3,50 euro/mq al mese per abitazioni di tipo civile ed economico in buono
stato conservativo. Per un appartamento di riferimento di 70 mq, il costo dell'affitto mensile
stimato & pari a 245,00 euro.

2. Voce di spesa - Tasse locali

L'impatto mensile delle imposte comunali & stato calcolato sui dati ufficiali del Ministero
dell'Economia e delle Finanze (MEF). L'Addizionale Comunale IRPEF ¢ fissata all'aliquota dello
0,80%, con un'incidenza media stimata di circa 14,00 euro/mese per un reddito medio individuale.
La TARI (Tassa Rifiuti) per un immobile di 70 mqg occupato da un singolo individuo si attesta su
circa 12,00 euro/mese. Il totale mensile per le tasse locali & pari a 26,00 euro.

3. Voce di spesa - Spesa alimentare, utenze e trasporti

Il paniere per la spesa alimentare e le utenze domestiche (luce, gas, acqua, connettivita) utilizza
come dato proxy l'indice dei prezzi al consumo ISTAT/MIMIT rilevato per la provincia di Lucca, pari
a circa 380,00 euro/mese per un singolo individuo. Data la natura montana e isolata del comune
(sotto i 5000 abitanti), I'assenza di servizi essenziali in loco impone I'uso quotidiano
dell'automobile privata per gli spostamenti verso il fondovalle, generando una spesa fissa
integrativa per carburante e manutenzione stimata in 130,00 euro/mese. Il totale mensile per la
categoria € pari a 510,00 euro.
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4. Costo della vita totale mensile
Costo Totale Fabbriche di Vergemoli: 781,00 euro

Comparazione con metropoli e capoluoghi

1. Analisi di scostamento territoriale

La comparazione valuta il paniere di spesa essenziale mensile di un singolo individuo residenti in
un appartamento di 70 mq. | capoluoghi territoriali di riferimento individuati autonomamente per
Fabbriche di Vergemoli sono Lucca (Capoluogo di Provincia) con un costo della vita totale stimato
in 1180,00 euro/mese, e Firenze (Capoluogo di Regione) con un costo della vita totale stimato in
1480,00 euro/mese.

2. Risultati del calcolo di scostamento

Fonti

Scostamento rispetto a Lucca: -33,81%
Scostamento rispetto a Firenze: -47,23%
Scostamento rispetto a Milano: -61,72%
Scostamento rispetto a Roma: -51,03%
Scostamento rispetto a Napoli: -35,98%
Scostamento rispetto a Palermo: -17,79%

utilizzate e livello di affidabilita

OMI - Agenzia delle Entrate (Quotazioni locazioni immobiliari zona residenziale): Affidabilita
100%

MEF - Dipartimento delle Finanze (Delibere aliquote Addizionale IRPEF e regolamento
TARI): Affidabilita 100%

ISTAT / MIMIT (Indice dei prezzi al consumo e costi energetici - Dato Proxy provinciale
Lucca/Toscana): Affidabilita 85%

Prezzi carburanti e costi di percorrenza per la mobilita privata in aree interne: Affidabilita
90%
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y Dove vivere in ltalia

comune 046036 - 04/08/2026 - AS
riepilogo punteggi - Fabbriche di Vergemoli (LU)

indice VIVIBILITA'
1. Accessibilita e trasporti interconnessi RANGE -5; +10
PONDERAZIONE 0,90
Sottoparametro Punti assegnabili # Punti ottenuti
1. Rete stradale maggiore (autostrade/superstrade) 2.5 0,00
2. Stazione ferroviaria (presenza e frequenza) 2.5 2,00
3. Servizi bus intercomunali e distanza da capoluogo 2.0 0,50
4. Servizi privati (NCC/Taxi/Sharing) 2.0 0,50
5. Distanza fisica dal capoluogo di provincia (km/tempo) 1.0 0,50
6. Stress da pendolarismo (solo malus) -5;0 -4,00
TOTALE PONDERATO -0,45
2. Mercato abitativo RANGE 0; +10
PONDERAZIONE 1,20
Sottoparametro Punti assegnabili # Punti ottenuti
1. Disponibilita abitazioni private in vendita 3.0 3,00
2. Disponibilita abitazioni private in affitto 3.5 0,50
3. Incentivi e agevolazioni 2.5 0,50
4. Disponibilita alloggi sociali/pubblici 1.0 0,00
TOTALE PONDERATO 4,80
3. Stabilita economica e mercato lavoro RANGE 0 +10
PONDERAZIONE 1,10
Sottoparametro Punti assegnabili # Punti ottenuti
1. Presenza e varieta di attivita commerciali essenziali 3.0 1,50
2. Tasso di disoccupazione locale 2.5 1,00
3. Presenza attivita produttive e artigianali 2.0 0,50
4. Tasso di pendolarismo in uscita 1.5 0,00
5. Potenziale di attrazione di nuove imprese 1.0 0,00
TOTALE PONDERATO 3,30
4. Accessibilita sanitaria RANGE 0 ; +10
PONDERAZIONE 1,30
Sottoparametro Punti assegnabili # Punti ottenuti
1. Presenza e distanza MMG 3.0 2,00
2. Presenza e distanza farmacia 2.0 2,00
3. Distanza ospedale/PS 3.0 0,50
4. Servizi socio-assistenziali e specialistici 1.0 0,50
5. Servizi di trasporto specifici per I'accesso alle strutture 1.0 1,00
TOTALE PONDERATO 7,80




5. Connettivita digitale e amministrazione RANGE 0 ; +10
PONDERAZIONE 1,10

Sottoparametro Punti assegnabili # Punti ottenuti
1. Copertura e velocita banda larga FTTH 3.0 3,00
2. Copertura e velocita banda larga FTTC, 5G e FWA 2.0 1,00
3. Efficienza amministrativa e smart city (bonus/malus) +5.0 3,00
TOTALE PONDERATO 770
6. Servizi educativi e comunitari RANGE 0 ; +10
PONDERAZIONE 1,00
Sottoparametro Punti assegnabili # Punti ottenuti
1. Presenza servizi per l'infanzia 3.5 2,00
2. Presenza scuola primaria e secondaria di primo grado 3.5 2,00
3. Presenza scuole secondarie di secondo grado 2.0 1,00
4. Strutture per la cultura e conoscenza 1.0 0,50
TOTALE PONDERATO 5,50
7. Sicurezza e coesione sociale RANGE 0 +10
PONDERAZIONE 1,00
Sottoparametro Punti assegnabili # Punti ottenuti
1. Tasso di criminalita (denunce) 3.0 3,00
2. Presenza FdO e tempo di risposta 3.0 0,00
3. Forza del volontariato/associazionismo 2.0 2,00
4. Senso di comunita e identita locale 2.0 2,00
TOTALE PONDERATO 7,00
8. Ambiente, territorio e rischi RANGE 0; +10
PONDERAZIONE 0,90
Sottoparametro Punti assegnabili # Punti ottenuti
1. Rischio idrogeologico 2.5 0,50
2. Qualita dell'aria e rumore 2.0 2,00
3. Qualita e disponibilita dell'acqua 2.0 1,50
4. Efficienza della raccolta differenziata 2.0 2,00
5. Aree verdi pubbliche 1.5 1,50
TOTALE PONDERATO 6,75
9. Infrastrutture e benessere urbano RANGE 0 +10
PONDERAZIONE 0,9
Sottoparametro Punti assegnabili # Punti ottenuti
1. Manutenzione spazi pubblici 3.0 2,00
2. Strutture sportive pubbliche 3.0 0,50
3. Piste ciclabili e percorsi sicuri 2.5 0,00
4. Qualita illuminazione pubblica 1.5 1,50
TOTALE PONDERATO 3,60

10. Attrattivita e patrimonio culturale RANGE 0; +10



PONDERAZIONE 0,60

Sottoparametro Punti assegnabili # Punti ottenuti

1. Presenza patrimonio storico-artistico 3.0 1,50

2. Eventi e offerta culturale annuale 2.5 1,00

3. Presenza e varieta di strutture ricettive 2.5 2,50

4. Livello di degrado edilizio e conservazione 2.0 0,50
TOTALE PONDERATO 3,30

Coefficiente di correzione per indice "Vivibilita"

Fascia Demografica (Popolazione Residente) Punti assegnabili # Punti ottenuti
Fino a 500 abitanti 4.0
501 a 1.000 abitanti 3.0
1.001a 2.000 abitanti 2.0
2.001a3.000 abitanti 1.0
Oltre 3.000 abitanti 0.0
TOTALE 3,00

indice EVOLUZIONE

11. Progetti con potenziale per rinascita territoriale

Parametro Punti assegnabili # Punti ottenuti
1. Governance e partnership 1.5 1,00
2. Solidita finanziaria e tempi 2.0 0,00
3. Impatto occupazionale e indotto 2.0 1,00
4. Innovazione e gestione del rischio 1.5 1,00
5. Scalabilita e crescita 1.0 1,00
6. Impatto sociale e valore etico 2.0 1,50
TOTALE 0;+10.0
Coefficiente di attendibilita (range 0.1;1.0) 0,2 1,10
indice VITALITA'

12. Vitalita e tenuta demografica

Parametro Punti assegnabili # Punti ottenuti

1. Resilienza storica (trend 100 anni) +1.0 -0,50

2. Trend decennale e saldo naturale +3.0 -2,50

3. Equilibrio generazionale (indice vecchiaia) +2.5 -2,00

4. Attrattivita e Flussi Migratori +2.0 1,00

5. Benessere economico 1.5 0,00
TOTALE +10.0 -4,00

indice GLOBALE



13. Risultato finale

Parametro Punti ottenuti Ponderaz. Totale pond.
1. Vivibilita 0; +100.0 52,30 0,90 47,07
2. Evoluzione 0; +10.0 1,10 0,80 0,88
3. Vitalita -10; +10.0 -4,00 1,20 -4,80

4. Totale Ponderato 4315




