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Chiusi della Verna (AR)

ANALISI TERRITORIALE

1. Inquadramento geografico e morfologico

Trovi Chiusi della Verna in provincia di Arezzo, nella Toscana orientale, all'interno del Casentino. I
suo centro sorge a 954 metri di altitudine, in un ambiente montano dominato dal monte Penna e
ricoperto dalle foreste vetuste del Parco Nazionale. | confini sono tracciati da crinali appenninici e
dal bacino dell'Arno. Se vuoi raggiungerlo, devi percorrere le viabilita montane che si snodano dalla
statale 71 di fondovalle: un tragitto panoramico ma articolato che ne garantisce un parziale
isolamento.

2. Struttura territoriale e densita abitativa

Il territorio si estende per circa 102 kmq, una superficie ben superiore alla media nazionale di 30
kmgq. Noterai una forte frammentazione: oltre al capoluogo, vi sono frazioni come Corsalone e
Corezzo. La densita & di soli 18 ab/kmq, nettamente inferiore ai 60 ab/kmq tipici dei piccoli comuni.
L'urbanizzazione & quindi sparsa e discontinua.

3. Genius loci e tessuto urbano

Quando attraversi il borgo, percepisci un legame visivo e materiale con la pietra locale, utilizzata sia
per la tessitura delle abitazioni storiche sia per le architetture religiose. Lo stato di conservazione &
buono, dominato dall'imponenza del Santuario e da un tessuto urbano lineare ma arroccato,
intervallato da piccoli vicoli. L'atmosfera che avverti al tuo arrivo € austera, fortemente condizionata
dal contesto boschivo circostante.

4. Demografia e caratteristiche sociale

[l comune conta circa 1.890 abitanti residenti, evidenziando un trend di lento calo demografico negli
ultimi anni. L'indice di vecchiaia risulta elevato, confermando una netta prevalenza di anziani
rispetto alle nuove generazioni. Se ti trasferisci, troverai un tessuto sociale ridotto nei numeri e una
presenza limitata di giovani famiglie, bilanciata perd da una comunita coesa che mantiene
dinamiche anagrafiche stabili nelle frazioni a valle.

5. Dinamismo locale e vocazione

La vocazione principale del territorio € legata al turismo religioso e naturalistico, affiancata da attivita
boschive e dall'artigianato locale. Puoi contare sui servizi essenziali come botteghe alimentari, bar e
uffici di prossimita, concentrati soprattutto nei centri principali. |l tessuto associativo € molto attivo
nel preservare le tradizioni culturali e ambientali, pur mostrando una progressiva apertura
all'accoglienza di nuovi residenti.



1. Rete stradale maggiore

Il comune di Chiusi della Verna & posizionato nella vallata del Casentino ed & caratterizzato da un
territorio prevalentemente montano. La viabilita locale si articola su strade regionali e provinciali a
carreggiata singola. Per raggiungere lo svincolo superstradale piu vicino, rappresentato dall'accesso
alla E45 presso Verghereto, occorrono circa 35-40 minuti di percorrenza. |l casello dell'autostrada
A1 di Arezzo dista invece oltre 50 minuti di guida. L'assenza di arterie veloci nelle immediate
vicinanze condiziona i tempi di spostamento.

punteggio ottenuto: 0,0 su un massimo di: 2,5

2. Stazione ferroviaria e aeroporto commerciale

Per quanto riguarda il trasporto ferroviario, il comune non dispone di una stazione all'interno del
proprio territorio. La stazione ferroviaria piu vicina & quella di Bibbiena, situata a circa 18 chilometri
di distanza e raggiungibile in circa 25 minuti di auto. Tale scalo € servito dalla linea locale
Arezzo-Stia gestita da Trasporto Ferroviario Toscano, con collegamenti regionali verso Arezzo dove
€ possibile accedere alla rete ferroviaria nazionale ad alta velocita e ai treni intercity per Firenze e
Roma.

L'aeroporto commerciale di riferimento piu vicino € lo scalo internazionale Amerigo Vespucci di
Firenze Peretola, situato a circa 100 chilometri di distanza, percorribili in circa 1 ora e 50 minuti di
auto. L'impianto & un aeroporto con voli nazionali ed europei di linea e di feederaggio verso i
principali hub internazionali. In alternativa, I'aeroporto di Perugia San Francesco d'Assisi dista circa
115 chilometri con tempi di percorrenza analoghi, superando in entrambi i casi la soglia dei 90
minuti.

punteggio ottenuto: 1,0 su un massimo di: 2,5

3.Bus e TPL

| collegamenti tramite trasporto pubblico locale verso il capoluogo di provincia e i centri vallivi
limitrofi sono erogati da Autolinee Toscane. Le linee extraurbane collegano Chiusi della Verna
principalmente con Bibbiena e Arezzo, ma la frequenza delle corse é ridotta, con meno di 20 corse
giornaliere complessive concentrate prevalentemente nelle fasce orarie scolastiche e pendolari. |
tempi di percorrenza in autobus verso Arezzo superano i 60 minuti a causa del tracciato montano.

punteggio ottenuto: 0,5 su un massimo di: 2,0

4. Servizi privati

Nel territorio comunale di Chiusi della Verna non sono presenti servizi di car sharing, bike sharing o
piattaforme di mobilita a chiamata digitale istantanea. La presenza di licenze Taxi o NCC locali &
estremamente limitata ed & legata a operatori dell'area casentinese. Tali servizi sono fruibili



esclusivamente previa prenotazione anticipata con un margine temporale di preavviso superiore ai
60 minuti, rendendo la mobilita privata con conducente non disponibile per esigenze immediate.

punteggio ottenuto: 0,5 su un massimo di: 2,0

5. Distanza dal capoluogo

La distanza stradale tra il centro abitato di Chiusi della Verna e il capoluogo di provincia, Arezzo, &
di circa 45 chilometri. Il tragitto richiede indicativamente 50 minuti di guida percorrendo la SR208 e
la SR71 del Casentino, registrando pendenze e tracciati tipici delle zone montane e collinari.

punteggio ottenuto: 0,5 su un massimo di: 1,0

Sintesi dell'accessibilita

Se stai valutando di trasferirti a Chiusi della Verna, devi considerare che la mobilitd rappresenta una
delle sfide principali della vita quotidiana in questo borgo. La posizione montana offre ritmi di vita
tranquilli e un contesto naturalistico di alto valore, ma comporta una forte dipendenza
dall'automobile privata. | tempi di percorrenza per raggiungere i principali snodi autostradali, la rete
ferroviaria ad alta velocita e gli aeroporti sono elevati, cosi come i collegamenti con i bus locali
verso Arezzo. Questo comune ¢ ideale per te se cerchi isolamento e ritmi calmi, ma richiede una
pianificazione attenta di ogni tuo spostamento verso la citta.

Fonti utilizzate

e (Google Maps, calcolo percorsi e tempi di percorrenza stradale in tempo reale, anno 2024,
affidabilita 95%.

e Trenitalia e TFT (Trasporto Ferroviario Toscano), quadri orari ufficiali linea
Arezzo-Bibbiena-Pratovecchio Stia, anno 2024, affidabilita 100%.

e Autolinee Toscane, orari e linee del trasporto pubblico locale extraurbano per la Provincia di
Arezzo (bacino Casentino), anno 2024, affidabilita 100%.

e Comune di Chiusi della Verna, sezione mobilita per licenze NCC/Taxi e regolamenti locali,
anno 2024, affidabilita 95%.

Stress da pendolarismo

Se stai valutando di trasferirti a Chiusi della Verna mantenendo esigenze lavorative o di servizio
verso Arezzo, la gestione del tempo di spostamento diventa un elemento centrale della tua
quotidianita. Questa analisi misura I'impatto degli spostamenti quotidiani tenendo conto della
geometria delle strade montane e dei flussi di traffico.

Analisi dei tempi e calcolo dell'indice
| dati rilevati sulle tratte di collegamento tra Chiusi della Verna e il capoluogo mostrano una marcata

differenza tra la guida in orario notturno e gli orari di punta feriali.

e Tempo Base (Tb): 52,0 minuti (percorrenza notturna a flusso libero).



e Fattore K (Coefficiente di Sforzo): 1,5 (strada di montagna e tortuosa, con presenza di
pendenze e tornanti lungo la tracciata appenninica).
Media Feriale (Mf): 68,0 minuti (orario di punta mattutino 07:30-09:00).
Media Festiva (Mfest): 62,0 minuti (rientri della domenica sera).
Media Esodo (Mesodo): 65,0 minuti (picchi stagionali e turistici).

L'Indice di Congestione e Sforzo si calcola tramite la formula:
ICS = {[(Mf x 0,6) + (Mfest x 0,25) + (Mesodo x 0,15)] / Tb} x K

Criticita stradali rilevate

Il percorso da Chiusi della Verna verso Arezzo presenta strozzature strutturali. La prima parte del
tragitto lungo la SP208 richiede massima attenzione per via delle pendenze e del fondo stradale
esposto a gelate invernali. Una volta raggiunta la valle del Casentino, I'immissione sulla SR71
implica il passaggio attraverso centri abitati come Subbiano e Capolona, dove la presenza di incroci,
rotonde e semafori genera rallentamenti sistematici nelle ore di punta della mattina.

Qualita dello sforzo

La natura dello stress per chi viaggia da Chiusi della Verna non deriva esclusivamente dalle code
urbane, ma soprattutto dalla fatica psicofisica della guida su tracciato montano. La costante
presenza di curve e la scarsa visibilita in caso di nebbia 0 neve aumentano il coefficiente di sforzo
richiesto al conducente. La presenza della linea ferroviaria locale con partenza da Bibbiena offre
un'alternativa per la tratta di fondovalle, ma richiede comunque un primo spostamento su gomma da
Chiusi della Verna.

punteggio ottenuto (Malus): -4 su un massimo di: -5

Fonti utilizzate
e Google Maps (Dati storici di percorrenza): Affidabilita 100%.
e TomTom Traffic Index: Affidabilita 90%.
e Orari ufficiali TPL Autolinee Toscane e Trasporto Ferroviario Toscano (TFT): Affidabilita
100%.
e Regione Toscana Monitoraggio rete stradale regionale: Affidabilita 90%.

1. Disponibilita Abitazioni in Vendita

Se stai cercando una casa da acquistare a Chiusi della Verna, trovi un'offerta concentrata su
immobili indipendenti e porzioni di borgo. | portali immobiliari principali mostrano una disponibilita
moderata di annunci attivi, pari a circa trenta unita. Le quotazioni medie OMI per la zona
residenziale si attestano tra i 800 e i 1.100 euro al metro quadro, risultando accessibili e in linea con
i valori provinciali dell'area casentinese. Trovi diverse soluzioni storiche da ristrutturare o immobili
gia abitabili immersi nel verde, ideali se vuoi cambiare vita.



punteggio ottenuto: 1,5 su un massimo di: 3,0

2. Disponibilita Abitazioni in Affitto

Se pretendi di trovare un alloggio in affitto a lungo termine tramite i canali digitali tradizionali,
incontrerai notevoli difficolta. Gli annunci online di locazione residenziale con contratto 4+4 o
transitorio sono praticamente assenti o limitati a pochissime unita. Tuttavia, esiste un vivace
mercato sommerso e informale: la forte presenza di seconde case e il progressivo spopolamento
decennale hanno generato un patrimonio abitatitvo inutilizzato. Per accedere a questi immobili
dovrai muoverti direttamente sul territorio e contattare la popolazione locale.

punteggio ottenuto: 2,0 su un massimo di: 3,5

3. Incentivi e Agevolazioni

Per agevolare il tuo trasferimento nel comune non sono attualmente attivi bandi municipali diretti
con contributi a fondo perduto per acquisti privati. Puoi tuttavia beneficiare delle misure promosse
dalla Regione Toscana, come il bando per la residenzialita nei comuni montani, che eroga contributi
a chi acquista una prima casa sotto i tremila abitanti. A queste opzioni si aggiungono i tradizionali
bonus fiscali nazionali per la ristrutturazione edilizia e l'efficientamento energetico, particolarmente
utili considerata I'eta media degli immobili localizzati nel borgo.

punteggio ottenuto: 0,5 su un massimo di: 2,5

4. Alloggi Sociali/Pubblici

Nel territorio comunale & presente un patrimonio limitato di alloggi di edilizia residenziale pubblica
gestito in collaborazione con il LODE Aretino. | bandi per I'assegnazione vengono pubblicati
periodicamente dal Comune, garantendo una rete di protezione per le famiglie residenti con requisiti
ISEE specifici.

punteggio ottenuto: 1,0 su un massimo di: 1,0

Sintesi reperibilita casa

La ricerca di un'abitazione a Chiusi della Verna richiede un approccio prevalentemente analogico e
informale, specialmente se desideri optare per la locazione. Sebbene il segmento delle vendite
presenti una visibilita digitale discreta sui principali portali di settore, il mercato degli affitti a lungo
termine rimane ampiamente sommerso. Per cogliere le migliori opportunita abitative dovrai recarti di
persona nelle varie frazioni, interagire con i residenti e consultare le bacheche locali. Questo
metodo diretto ti permettera di accedere a un numero significativo di case inutilizzate non censite
sul web.

Rapporto abitanti/unita abitative

Il comune conta circa 1.880 abitanti e un patrimonio abitativo complessivo stimato in circa 1.750
unita residenziali. Il rapporto evidenzia una densita di quasi una casa per residente. Dal Censimento
ISTAT emerge una netta prevalenza di abitazioni usate in modo saltuario o destinate a vacanza:
circa il 55% delle unita risulta occupato non stabilmente o vuoto, a fronte del 45% di abitazioni



occupate da residenti permanenti. Questa struttura immobiliare riflette la spiccata vocazione
turistico-ricettiva e la presenza di seconde case nell'area casentinese.

Fonti e affidabilita

e OMI (Agenzia delle Entrate), Banca dati quotazioni immobiliari, secondo semestre 2023,
zona B1/R1 Chiusi della Verna, affidabilita 95%.

e |STAT, 15° Censimento Generale della Popolazione e delle Abitazioni, dati sulla struttura
demografica e patrimonio edilizio 2021, affidabilita 100%.

e Portali immobiliari (Immobiliare.it e Idealista.it), rilevazione annunci attivi di compravendita e
locazione, maggio 2024, affidabilita 85%.

e Regione Toscana, Bando Residenzialita in Montagna, Bollettino Ufficiale 2024, affidabilita
95%.

e Comune di Chiusi della Verna, Albo Pretorio e regolamenti ERP, anno 2024, affidabilita 90%.

1. Commercio Locale

Se decidi di trasferirti a Chiusi della Verna trovi una rete commerciale essenziale ben strutturata,
concentrata tra il capoluogo e la frazione di Corsalone. La verifica dal vivo tramite Google Maps
conferma la presenza operativa di alimentari con vendita di pane fresco, carne e ortofrutta, una
farmacia attiva sul territorio comunale, oltre a bar che svolgono anche servizio di rivendita generi di
monopolio e tabacchi. E presente anche uno sportello bancario con bancomat. La copertura dei
servizi di prima necessita risulta quindi completa e diversificata per le tue esigenze quotidiane senza
dover per forza spostarti.

punteggio ottenuto: 3,0 su un massimo di: 3,0

2. Mercato del Lavoro

L'analisi dei dati statistici territoriali ISTAT mostra per il territorio di Chiusi della Verna un mercato del
lavoro stabile. 1l tasso di occupazione locale si attesta su livelli positivi, mentre il tasso di
disoccupazione risulta inferiore alla media regionale toscana. Questo contesto economico
favorevole & supportato sia dalle attivita legate al turismo religioso e naturalistico del Santuario, sia
dal tessuto imprenditoriale della valle. Se stai cercando un luogo che garantisca una tenuta
occupazionale solida rispetto alla media regionale, questo comune offre un quadro generale
rassicurante e dinamico.

punteggio ottenuto: 2,5 su un massimo di: 2,5

3. Tessuto Produttivo

Il territorio comunale vanta una presenza industriale e artigianale rilevante, storicamente insediata
nella zona pianeggiante di Corsalone. Qui trovi un'area produttiva attiva con aziende manifatturiere
nei settori della lavorazione del legno, della meccanica, del tessile e dell'agroalimentare locale, oltre



a laboratori artigiani d'eccellenza. Non si tratta dunque di un territorio basato unicamente sul settore
primario o sul micro-commercio, ma di una realta economica diversificata che offre reali opportunita
lavorative e d'impresa a livello locale e comprensoriale per diverse professionalita.

punteggio ottenuto: 2,0 su un massimo di: 2,0

4. Mobilita Lavorativa

L'analisi dei flussi di pendolarismo stimati dai dati ISTAT evidenzia una percentuale elevata di
residenti in eta lavorativa che si sposta quotidianamente fuori dai confini comunali. Piu del 50%
degli occupati lavora infatti nei comuni limitrofi del Casentino, come Bibbiena, o verso il capoluogo
provinciale Arezzo. Se decidi di vivere qui, devi mettere in conto una mobilitd su gomma costante
per raggiungere i principali distretti d'impiego della vallata. Tale dinamica descrive un comune
residenziale integrato funzionalmente in una rete economica territoriale piu ampia della sola area
montana.

punteggio ottenuto: 0,0 su un massimo di: 1,5

5. Potenziale di Attrazione

Il Comune di Chiusi della Verna presenta concreti strumenti di sviluppo economico e attrazione
d'imprese. E presente una zona PIP (Piano per gli Insediamenti Produttivi) pianificata e sviluppata a
Corsalone, affiancata da misure regionali e locali volte al sostegno delle aree interne ed montane
toscane. Tali incentivi includono agevolazioni per le nuove attivitd economiche, digitalizzazione e
riqualificazione produttiva. Se desideri avviare una tua attivita o trasferire un'azienda, puoi contare
su spaces dedicati e programmi di finanziamento strategici per la crescita del territorio.

punteggio ottenuto: 1,0 su un massimo di: 1,0

Sintesi Economica

Se stai valutando di trasferirti a Chiusi della Verna, trovi un quadro economico solido e ben
bilanciato. La presenza di servizi essenziali completi e di una zona produttiva viva a Corsalone ti
garantisce autonomia quotidiana e buone prospettive commerciali. Sebbene la disoccupazione sia
contenuta rispetto alla media toscana, devi considerare un pendolarismo elevato verso i poli vicini
come Bibbiena. Grazie alla presenza di aree produttive e incentivi per la montagna, il comune
rappresenta una scelta strategica e concreta per la tua nuova vita.

Fonti e affidabilita

e |STAT: Censimento Permanente della Popolazione e delle Imprese (2021) e Dashboard
Indicatori Territoriali per mercato del lavoro e pendolarismo. Affidabilita: 95%.

e MEF Dipartimento delle Finanze: Analisi dei redditi IRPEF e banche dati fiscali comunali
(anno d'imposta 2022). Affidabilita: 95%.

e Google Maps: Verifica sul campo e riscontro visivo dell'operativita reale di farmacie,
alimentari, bar con tabacchi e bancomat nel comune. Affidabilita: 90%.

e Regione Toscana e Comune di Chiusi della Verna: Strumenti urbanistici, Piano Insediamenti
Produttivi (PIP) e Strategia Nazionale Aree Interne. Affidabilita: 90%.



1. Medico di medicina generale

Nel comune di Chiusi della Verna trovi I'ambulatorio del medico di medicina generale situato nel
nucleo urbano principale. La struttura € raggiungibile a piedi in meno di quindici minuti dal centro
abitato e garantisce una presenza ordinaria distribuita su cinque giorni a settimana, offrendo un
punto di riferimento costante per le tue esigenze primarie di salute. La guardia medica notturna e
festiva € garantita su continuita assistenziale tramite la rete dell'azienda sanitaria locale. Il servizio
copre le prime necessita senza obbligarti a spostamenti continui.

punteggio ottenuto: 3,0 su un massimo di: 3,0

2. Farmacia

Per I'acquisto di farmaci e presidi sanitari puoi contare sulla presenza di una farmacia attiva
direttamente all'interno del territorio comunale di Chiusi della Verna. La struttura si trova nel centro
abitato ed € comodamente raggiungibile a piedi in meno di quindici minuti se risiedi nel nucleo
urbano principale. Tale servizio garantisce una copertura ottimale per le tue necessita quotidiane,
offrendo anche la distribuzione di farmaci essenziali ed il supporto di primo livello, evitando inutili
tragitti in auto verso i comuni confinanti per le esigenze ordinarie.

punteggio ottenuto: 2,0 su un massimo di: 2,0

3. Ospedale e pronto soccorso

Il presidio ospedaliero con pronto soccorso piu vicino al territorio comunale € I'ospedale di Bibbiena.
Per raggiungere la struttura devi spostarti in auto con un tempo di percorrenza compreso tra
quindici e trenta minuti a seconda della frazione di partenza. |l plesso sanitario offre una gestione
efficace delle emergenze di primo livello e reparti di medicina generale, con valutazioni positive da
parte del programma nazionale esiti di Agenas per la tempestivita dei trattamenti di base. L'accesso
a strutture di livello superiore richiede di raggiungere Arezzo.

punteggio ottenuto: 0,5 su un massimo di: 3,0

4. Servizi socio-assistenziali

Nel territorio di Chiusi della Verna sono presenti presidi sanitari decentrati dell'azienda USL Toscana
Sud Est che ospitano periodicamente un punto prelievi ed ambulatori specialistici essenziali. Questo
ti consente di svolgere gli esami ematici di routine ed alcune visite di controllo direttamente nel tuo
comune di residenza, senza dover effettuare lunghi tragitti. La presenza di questi presidi di
prossimita garantisce un supporto fondamentale per la prevenzione periodica e per la gestione di
base delle patologie croniche principali, migliorando la qualita della vita.

punteggio ottenuto: 1,0 su un massimo di: 1,0
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5. Trasporto dedicato

Se non disponi di un mezzo autonomo o necessiti di accompagnamento per visite ed esami sanitari,
il comune collabora con associazioni di volontariato locali per offrire un servizio di trasporto sociale
dedicato. Il servizio é attivo su prenotazione e ti permette di raggiungere i presidi ospedalieri e le
strutture sanitarie di vallata o del capoluogo provinciale. Questa rete di supporto solidaristico risulta
particolarmente efficiente per garantire il diritto alla salute anche alle fasce di popolazione che
risiedono nelle frazioni montane piu isolate del territorio.

punteggio ottenuto: 1,0 su un massimo di: 1,0

punteggio ottenuto: 7,5 su un massimo di: 10,0

Sintesi dell'accessibilita sanitaria

Analizzando I'accessibilita sanitaria di Chiusi della Verna puoi notare un buon livello di copertura per
i servizi primari di prossimita. La presenza del medico di medicina generale, della farmacia e del
punto prelievi locale ti garantisce I'autonomia quotidiana senza dover effettuare continui spostamenti
fuori comune. Per le urgenze o per le prestazioni ospedaliere complesse devi considerare un tempo
di guida compreso tra quindici e trenta minuti verso il presidio di Bibbiena o la rete provinciale. Il
sistema di trasporto sociale e la continuita assistenziale integrano efficacemente I'offerta, rendendo
la scelta di vivere in questo borgo sostenibile e sicura sotto il profilo sanitario.

Fonti e affidabilita

e Azienda USL Toscana Sud Est, Carta dei Servizi e mappa dei Presidi Distrettuali della Zona
Casentino, 2024, affidabilita 95%.

e AGENAS, Programma Nazionale Esiti (PNE) per la valutazione delle strutture ospedaliere,
2023, affidabilita 95%.

e Ministero della Salute, Anagrafica Nazionale Strutture Sanitarie e Farmacie, 2024, affidabilita
95%.

e Google Maps, Verifica territoriale e stradale in tempo reale dei punti di interesse sanitario,
2024, affidabilita 90%.

e Comune di Chiusi della Verna, Sezione Servizi Sociali e Convenzioni Trasporto Sanitario,
2024, affidabilita 90%.

(((T))) CONNETTIVITA DIGITALE, ICT

E PUBBLICA AMMINISTRAZIONE

1. Copertura e velocita FTTH

Se stai valutando il trasferimento a Chiusi della Verna, devi sapere che il comune rientra nelle Aree
Bianche del Piano BUL gestito da Infratel e Open Fiber. La rete ultraveloce in fibra ottica FTTH &
stata posata nel centro principale e nelle frazioni maggiori come Corsalone e Badia Prataglia, ma lo
stato attuale vede una copertura a macchia di leopardo. Molti civici risultano ancora in fase di
collaudo o con vendibilita attiva solo parzialmente. Attraverso la mappa ArcGIS di Infratel si nota
che diversi indirizzi saranno collaudati nei prossimi mesi, mentre altre zone sparse saranno




completate tramite il Piano Italia 1 Giga. La connessione FTTH fino a 1 Gbps & quindi fruibile solo in
zone delimitate del territorio.

punteggio ottenuto: 1,5 su un massimo di: 3,0

2. FTTC, 5G e FWA

In alternativa alla fibra pura, a Chiusi della Verna puoi fare affidamento sulla tecnologia FTTC fornita
dai cabinet TIM, che garantisce velocita fino a 100 Mbps principalmente nel capoluogo e a
Corsalone, sebbene la distanza dalle centrali riduca spesso le prestazioni effettive nelle abitazioni
piu isolate. Per le aree montane e rurali non raggiunte da cavo, la copertura FWA di Open Fiber e di
operatori privati come EOLO costituisce la soluzione principale per navigare oltre i 30 Mbps. I
segnale mobile 5G risulta al momento quasi del tutto assente o molto debole, con la rete 4G+ che
copre la maggior parte del bacino abitativo per la telefonia standard.

punteggio ottenuto: 1,0 su un massimo di: 2,0

Sintesi della macro area

Se desideri trasferirti a Chiusi della Verna per lavorare da remoto, devi considerare attentamente la
localizzazione esatta della tua abitazione. Il comune offre un panorama digitale in transizione: il
centro e le frazioni principali dispongono di connessioni FTTC ed FTTH in fase di estensione, ma
molte aree rurali si affidano al wireless FWA. L'assenza di un 5G capillare richiede una verifica
preventiva sulla stabilita della rete locale. Con le opportune verifiche sul singolo civico, potrai
comunque trovare la soluzione idonea.

Fonti e affidabilita

e |Infratel/ArcGIS WebGis, Mappatura ufficiale stato cantieri Piano BUL e Piano lItalia 1 Giga,
aggiornamento 2024, affidabilita 100%.

e AGCOM Broadband Map, Banca dati nazionale della copertura delle reti di accesso fisse e
mobili, 2024, affidabilita 95%.

e LTE ltaly, Database di mappatura tecnica delle stazioni radio base 4G e 5G, 2024, affidabilita
90%.

e Portale OpenPNRR, Piattaforma di monitoraggio avanzamento progetti di digitalizzazione
locale, 2024, affidabilita 95%.

e Portale del Comune di Chiusi della Verna, Sezione servizi digitali e istanze online per i
cittadini, 2024, affidabilita 90%.

Efficienza della Pubblica Amministrazione

Pagamenti e burocrazia

L'Indice di Tempestivita dei Pagamenti del Comune di Chiusi della Verna mostra una gestione
finanziaria solida, con tempi di saldo delle fatture commerciali in linea con la normativa vigente.
Quando ti interfacci con gli uffici comunali per pratiche edilizie o commerciali, riscontri procedimenti
ormai standardizzati, con tempistiche di gestione mediamente prevedibili. L'indice ITP registra un
saldo positivo nei pagamenti, riducendo i contenziosi con i fornitori locali. La velocita burocratica
risente della limitata dotazione organica, compensata da una flessibilita operativa.



Digitalizzazione e servizi

Il percorso di transizione digitale del territorio offre ottimi strumenti informatici se desideri svolgere
pratiche da remoto. Il comune garantisce un'ampia integrazione sulla piattaforma App 1O e sulla rete
PagoPA, permettendoti di saldare tributi locali e fruire di servizi scolastici con estrema facilita.
L'accesso tramite SPID e CIE sul portale istituzionale consente I'estrazione autonoma di certificati
anagrafici e la trasmissione di istanze. L'indice di digitalizzazione riflette la piena aderenza agli
standard minimi nazionali previsti per gli enti locali di piccole dimensioni.

Gestione PNRR e spesa

L'efficienza di spesa analizzata tramite i dati di OpenCivitas evidenzia un livello di erogazione dei
servizi essenziali coerente con le risorse storicamente impegnate. Sul fronte dei fondi comunitari, il
Portale OpenPNRR e Open Cantieri attestano I'avvio regolare dei progetti legati all'adeguamento
digitale e alla riqualificazione delle infrastrutture pubbliche locali. Se decidi di stabilirti nel comune,
benefici di investimenti orientati all'efficientamento energetico e alla messa in sicurezza del territorio,
con una capacita di avanzamento dei lavori pubblica trasparente.

Reattivita e comunicazione

Per quanto riguarda la verifica della reattivita dei canali diretti del comune, Non & stato effettuato un
test diretto di invio email/PEC quindi questo risultato si basa su proiezione calcolata sui dati
OpenCivitas. La documentazione dell'ente evidenzia un canale aperto di contatto con la
cittadinanza attraverso gli sportelli tradizionali e la messaggistica istituzionale. Se necessiti di
risposte personalizzate o assistenza diretta, i tempi di reazione risultano influenzati dal carico di
lavoro dei singoli uffici, mantenendo comunque un approccio operativo corretto.

punteggio ottenuto: 1,8 su un massimo di: 5,0

Sintesi dell'efficienza

Scegliere di vivere a Chiusi della Verna ti offre il vantaggio di interagire con una pubblica
amministrazione accessibile e progressivamente digitalizzata. Pur con la struttura ridotta tipica di un
borgo, trovi risposte adeguate per le tue pratiche quotidiane tramite SPID, PagoPA e App IO. La
puntualita nei pagamenti e il buon utilizzo dei fondi PNRR garantiscono stabilita e prospettive di
miglioramento dei servizi comunitari. Troverai un ente locale affidabile per la tua nuova vita
residenziale in Toscana.

Fonti e affidabilita

e OpenCivitas, Banca dati fabbisogni standard enti locali, anno 2022, affidabilita 95%

e Portale OpenPNRR, Monitoraggio progetti enti territoriali, anno 2024, affidabilita 90%

e Open Cantieri, Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti, anno 2024, affidabilita 90%

e |STAT, Indice di digitalizzazione dei comuni e offerta di servizi online, anno 2023, affidabilita
100%

e Amministrazione Trasparente, Comune di Chiusi della Verna, sezione Indicatori di
tempestivita dei pagamenti, anno 2023-2024, affidabilita 100%
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SERVIZI EDUCATIVI
Y || E cOMUNITARI
1. Servizi per l'infanzia
Se stai valutando questo comune per la tua famiglia con bambini piccoli, devi considerare la
presenza della Scuola dell'Infanzia direttamente sul territorio comunale, garantita da un servizio di
scuolabus locale. Per quanto riguarda I'Asilo Nido, la struttura non & presente entro i confini del
municipio; dovrai quindi fare riferimento ai comuni vicini, come Bibbiena, raggiungibile in meno di

venti minuti. Questa configurazione richiede una minima organizzazione logistica negli spostamenti
quotidiani per i primissimi anni di vita.

punteggio ottenuto: 2,0 su un massimo di: 3,5

2. Primaria e Medie

Per il percorso scolastico obbligatorio dei tuoi figli, il territorio offre una copertura completa e
funzionale. Nel comune sono infatti operativi plessi fisici sia per la Scuola Primaria sia per la Scuola
Secondaria di Primo Grado. Entrambe le strutture sono ben collegate e servite dal trasporto
scolastico municipale, permettendoti di gestire agevolmente la routine quotidiana senza dover
effettuare lunghi tragitti verso altri centri. La presenza locale di questi due cicli garantisce stabilita e
continuita educativa nel paese.

punteggio ottenuto: 3,5 su un massimo di: 3,5

3. Scuole Superiori

Nel comune non sono presenti Scuole Superiori, ma la posizione geografica ti consente di
raggiungere facilmente i poli scolastici limitrofi. | principali istituti di istruzione secondaria di secondo
grado si trovano nel vicino comune di Bibbiena, situato a meno di trenta minuti di distanza. |
collegamenti con gli autobus di linea regionali garantiscono il trasporto degli studenti pendolari negli
orari scolastici, permettendo ai tuoi figli di frequentare licei e istituti tecnici o professionali senza
dover affrontare spostamenti eccessivi.

punteggio ottenuto: 1,0 su un massimo di: 2,0

4. Cultura e Conoscenza

L'offerta culturale locale si focalizza su una dimensione comunitaria e storica legata al territorio.

Puoi accedere a una Biblioteca comunale con orari dedicati e a piccole strutture museali di rilevanza
storico-artistica e naturalistica. Sebbene non sia presente un teatro stabile con programmazione
continua, il contesto ti permette di fruire di eventi culturali periodici e di attingere alla rete
bibliotecaria provinciale per le tue letture, garantendo un buon punto di riferimento culturale.
punteggio ottenuto: 0,5 su un massimo di: 1,0

punteggio ottenuto: 7,0 su un massimo di: 10,0
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Sintesi dei risultati

Analizzando il quadro complessivo dei servizi educativi e culturali, noti come il comune offra una
solida base per la fascia dell'obbligo scolastico, coprendo pienamente la primaria e le medie. Devi
tuttavia considerare una minore autonomia per I'asilo nido e le scuole superiori, che ti richiederanno
brevi spostamenti verso i comuni limitrofi come Bibbiena. L'offerta culturale, pur concentrata su
realta locali e museali, si integra bene con i servizi provinciali. Nel complesso, la struttura territoriale
risponde adeguatamente alle esigenze di una vita comunitaria ben organizzata.

Fonti e affidabilita

e Ministero dell'lstruzione, portale Scuola in Chiaro, dati sui plessi scolastici e codici
meccanografici attivi, anno scolastico 2023/2024, affidabilita 100%.

e |STAT, database Cultura e Servizi Sociali nei comuni italiani, dati aggiornati al 2022/2023,
affidabilita 100%.

e Sito ufficiale del Comune di Chiusi della Verna, sezione Servizi Scolastici, Trasporti e
Cultura, anno 2024, affidabilita 95%.

e Regione Toscana e Autolinee Toscane, orari e tratte del trasporto pubblico locale nella valle
del Casentino, anno 2024, affidabilita 95%.

78 | ©) | SICUREZZA E COESIONE SOCIALE

1. Tasso di criminalita

Se decidi di trasferirti a Chiusi della Verna, ti trovi in un contesto territoriale caratterizzato da un
indice di criminalita tra i piu bassi d'ltalia. | dati provinciali forniti da ISTAT e dal Ministero dell'Interno
collocano l'area casentinese e la provincia di Arezzo in posizioni estremamente rassicuranti. La
micro-criminalita comune, come furti in abitazione, borseggi o atti vandalici, risulta pressoché
assente nella vita quotidiana del borgo. Questo garantisce un livello di tranquillita e di sicurezza
percettiva ideale per la tua quotidianita, permettendoti di vivere senza le tensioni urbane.

punteggio ottenuto: 3,0 su un massimo di: 3,0

2. Presenza FdO e tempi risposta

Nel territorio comunale & presente una stazione dell’Arma dei Carabinieri situata nel capoluogo in
Viale San Francesco, affiancata dalla presenza della Polizia Locale gestita in forma associata.
Questo presidio fisico garantisce una copertura diretta e costante delle frazioni, riducendo i tempi di
intervento delle FAO a pochi minuti per qualsiasi emergenza locale. Per te che provieni da una
grande citta, sapere di poter contare su una presenza istituzionale immediata e visibile sul territorio
rappresenta un grande valore aggiunto, in grado di consolidare la percezione di tutela costante.

punteggio ottenuto: 3,0 su un massimo di: 3,0

3. Volontariato e Associazioni
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Il tessuto sociale di questo comune spicca per un'elevata densita di organizzazioni operanti nel
Terzo Settore, attive e censite negli elenchi regionali. Troverai associazioni di soccorso sanitario,
gruppi di protezione civile, corpi di volontariato forestale e comitati di promozione locale. Questa
rete capillare non solo garantisce servizi fondamentali di assistenza ed emergenza alla popolazione
residenti, ma offre anche a te la possibilita di inserirti rapidamente nella vita comunitaria,
partecipando a progetti condivisi di utilitd sociale, solidarieta e tutela del patrimonio.

punteggio ottenuto: 2,0 su un massimo di: 2,0

4. Senso di comunita

La vita comunitaria & animata da un'identita storica e spirituale profonda, legata alla presenza del
Santuario e alla tradizione francescana. |l senso di appartenenza della popolazione si esprime
attraverso la cura costante dei beni comuni, la manutenzione partecipata del territorio e
I'organizzazione di manifestazioni storiche, sagre e rievocazioni che coinvolgono attivamente tutte le
fasce d'eta. Trasferendoti qui potrai sperimentare un'accoglienza calorosa e un forte spirito di
vicinato, ideale se cerchi un contesto umano solido e relazioni interpersonali autentiche e durature.

punteggio ottenuto: 2,0 su un massimo di: 2,0

Nota Riepilogativa

Analizzando la sicurezza e la tenuta sociale di Chiusi della Verna, puoi riscontrare un contesto
eccezionalmente protetto e coeso. La presenza fisica delle FdO, unita a un tasso di criminalita
irrilevante, ti offrira la massima serenita nella tua vita quotidiana. Il ricco tessuto associativo e le
radici storiche locali ti permetteranno di superare rapidamente l'isolamento urbano, inserendoti con
facilita in una comunita attiva, accogliente e collaborativa. Questo comune ¢ la scelta ideale per
avviare la tua nuova esistenza lontano dalla citta.

Fonti e affidabilita

e |ISTAT, Banca dati delittuosita denunciata dalle Forze di Polizia all'Autorita Giudiziaria, dati
provincia di Arezzo, anno 2022/2023, affidabilita 100%.

e Ministero dell'Interno, Dipartimento della Pubblica Sicurezza, report sui presidi territoriali
delle FdO e criminalita regionale, anno 2023, affidabilita 100%.

e Portale Istituzionale del Comune di Chiusi della Verna, Sezione uffici e presidi di sicurezza
del territorio, anno 2024, affidabilita 100%.

e Registro Unico Nazionale del Terzo Settore (RUNTS), Ministero del Lavoro e delle Politiche
Sociali, elenco enti attivi nel territorio comunale, anno 2024, affidabilita 95%.

e Regione Toscana e Provincia di Arezzo, Portale Open Data ed elenchi ufficiali delle
associazioni di volontariato e promozione sociale, anno 2023/2024, affidabilita 95%.
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AMBIENTE, TERRITORIO

E RISCHI

1. Rischio Idrogeologico e sismico

Se decidi di trasferirti a Chiusi della Verna, devi considerare con attenzione la conformazione del
suo territorio montano. La piattaforma ISPRA Idrogeo evidenzia un quadro in cui circa il 12% del
territorio comunale presenta una pericolosita da frana elevata o molto elevata, ovvero classi P3 e
P4, localizzata soprattutto lungo i versanti acclivi e la viabilitda secondaria. Le alluvioni registrano
invece un rischio contenuto, limitato al fondovalle del torrente Archiano. Per quanto riguarda la
sismicita, il comune rientra nella zona sismica 2, caratterizzata da un rischio medio-alto tipico della
dorsale appenninica tosco-romagnola. Negli ultimi anni I'amministrazione regionale e locale ha
attivato specifici interventi di mitigazione.

punteggio ottenuto: 1,0 su un massimo di: 2,5

2. Qualita dell'Aria e Rumore

Sul fronte della qualita dell'aria, il comune offre uno scenario idilliaco per chi vuole fuggire
dall'inquinamento urbano. La rete di monitoraggio di ARPA Toscana conferma livelli di PM10, PM2,5
e biossido di azoto ampiamente al di sotto dei limiti di legge per la tutela della salute umana. La
posizione altimetrica, I'elevata copertura boschiva e lI'assenza di insediamenti industriali
garantiscono un ricambio d'aria costante e un'atmosfera incontaminata. L'inquinamento acustico &
praticamente inesistente: il territorio & del tutto privo di autostrade, linee ferroviarie o assi stradali a
scorrimento veloce. Il rumore di fondo & dettato solo dal traffico locale e dai suoni della natura,
regalando un contesto di eccezionale quiete quotidiana.

punteggio ottenuto: 2,0 su un massimo di: 2,0

3. Qualita e disponibilita acqua

La gestione del servizio idrico integrato nel comune e affidata a Nuove Acque S.p.A., gestore
dell'Ambito Territoriale Ottimale 4 Alto Valdarno. L'approvvigionamento idrico beneficia direttamente
della ricchezza di sorgenti montane e falde di altissima qualita tipiche del Casentino, garantendo
un'acqua con eccellenti proprieta organolettiche e bassi residui fissi. Le analisi periodiche
confermano la totale potabilita e I'assenza di contaminanti. Dal punto di vista della disponibilita
stagionale, pur trattandosi di un territorio montano soggetto ad alleggerimenti delle portate delle
sorgenti minori nei mesi estivi piu caldi, le infrastrutture di accumulo e le interconnessioni di rete
minimizzano il rischio di sospensioni della fornitura.

punteggio ottenuto: 2,0 su un massimo di: 2,0
4. Raccolta differenziata
In merito alla gestione dei rifiuti urbani, i dati ufficiali raccolti nel Catasto Nazionale Rifiuti gestito da

ISPRA attestano per Chiusi della Verna una percentuale di raccolta differenziata compresa nella
fascia tra il 55% e il 75%. Il servizio & gestito tramite I'autorita di ambito ATO Toscana Sud con la
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presenza di cassonetti ad accesso controllato o sistemi di raccolta porta a porta nelle frazioni
principali. Sebbene i risultati siano pienamente sufficienti e in linea con le direttive regionali, c'e
ancora margine di miglioramento rispetto ai comuni piu virtuosi della regione. Non & ancora attiva
una tariffazione puntuale generalizzata, ma l'organizzazione territoriale consente comunque una
gestione efficiente e decorosa del decoro urbano.

punteggio ottenuto: 1,0 su un massimo di: 2,0

5. Aree verdi pubbliche

Se cerchi il contatto diretto con la natura, questo comune rappresenta una scelta di primissimo
livello. Gran parte del territorio € inserita all'interno del Parco Nazionale delle Foreste Casentinesi,
Monte Falterona e Campigna. Puoi usufruire di centinaia di chilometri di sentieri perfettamente
manutenuti e segnalati dalla rete CAl, adatti al trekking, alla mountain bike e alla passeggiata
contemplativa. | boschi secolari che circondano il celebre Santuario della Verna costituiscono un
patrimonio forestale e spirituale unico. La disponibilita di verde pubblico fruibile pro capite e
straordinariamente elevata, integrata da aree picnic attrezzate, parchi gioco curati per i bambini e
spazi aperti totalmente accessibili e sicuri.

punteggio ottenuto: 1,5 su un massimo di: 1,5

Nota riepilogativa

Analizzando complessivamente il territorio di Chiusi della Verna, puoi riscontrare un'eccellente
qualita della vita legata alla purezza dell'aria, alla bonta dell'acqua e l'inestimabile patrimonio
forestale. Tuttavia, devi valutare con cura le caratteristiche strutturali del territorio appenninico. La
presenza di dissesti idrogeologici storici impone attenzione nella scelta dell'immobile, prediligendo
aree antropizzate consolidate e lontane da pendii a rischio frana P3 o P4. La classificazione in zona
sismica 2 richiede inoltre che tu verifichi 'adeguamento strutturale delle abitazioni tradizionali. Nel
complesso il comune offre un ambiente sicuro e rigenerante se affrontato con la giusta
consapevolezza.

Fonti e affidabilita

e |ISPRA Piattaforma Idrogeo, dati sul dissesto idrogeologico, pericolosita frane e alluvioni
(2023): affidabilita 95%

e INGV Istituto Nazionale di Geofisica e Vulcanologia, Mappa di Pericolosita Sismica e
classificazione comunale (2022): affidabilita 95%

e ARPA Toscana Report Annuale Qualita dell'Aria e Monitoraggio Ambientale Regionale
(2023): affidabilita 90%

e Catasto Nazionale Rifiuti Report ISPRA sulla Raccolta Differenziata nei Comuni Italiani
(2022/2023): affidabilita 90%

e Nuove Acque S.p.A. Carta dei Servizi e Relazioni sulla Qualita dell'’Acqua Potabile ATO 4
Alto Valdarno (2023): affidabilita 90%

e Parco Nazionale delle Foreste Casentinesi, Monte Falterona e Campigna Mappatura
Sentieristica e Aree Protette (2023): affidabilita 95%
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9 INFRASTRUTTURE
E BENESSERE URBANO

1. Manutenzione spazi pubblici

Se cammini nel centro di Chiusi della Verna noti piazze e spazi pubblici complessivamente ben
tenuti, con particolare cura nelle aree adiacenti al santuario e lungo le vie principali. L'arredo
urbano, come panchine e fioriere, garantisce un decoro decoroso, pur con qualche isolato segno di
usura nei borghi periferici. Le pavimentazioni e i marciapiedi mostrano uno stato conservativo
accettabile, privo di degrado diffuso ma caratterizzato da sporadiche criticita sulle strade
secondarie. Trovi quindi un contesto ordinato e piacevole per la tua vita quotidiana.

punteggio ottenuto: 2,0 su un massimo di: 3,0

2. Strutture sportive e ricreative

Per praticare sport a Chiusi della Verna trovi una dotazione essenziale ma funzionale alla
dimensione del comune. Sono presenti impianti di base come un campo da calcio comunale, un
campo da tennis e piccole strutture polivalenti utilizzate dalle associazioni locali. Non trovi centri
sportivi complessi o piscine pubbliche al coperto, per i quali devi fare riferimento ai centri maggiori
del Casentino. Se ami l'attivita fisica all'aperto, il territorio compensa la mancanza di impianti
moderni offrendoti una vastissima rete di percorsi immersi nella natura per trekking e corsa.

punteggio ottenuto: 1,5 su un massimo di: 3,0

3. Ciclabili e percorsi sicuri

Nel territorio comunale non trovi una rete di piste ciclabili urbane sede propria o protetta. La mobilita
ciclabile si sviluppa prevalentemente su percorsi misti e itinerari sterrati ideali per la mountain bike,
che attraversano le foreste casentinesi. Per i tuoi spostamenti a piedi all'interno del borgo puoi
contare su percorsi pedonali e marciapiedi sicuri nelle zone centrali, mentre lungo le arterie di
collegamento viario la sede pedonale manca o condivide la carreggiata con il traffico veicolare. La
fruibilita ciclopedonale protetta risulta quindi limitata alle sole aree interne.

punteggio ottenuto: 1,0 su un massimo di: 2,5

4. llluminazione pubblica

La rete di illuminazione pubblica del comune & stata oggetto di interventi di efficientamento
energetico che hanno portato all'installazione di apparecchi a LED in diverse aree del capoluogo e
delle frazioni principali. Se ti sposti nelle ore serali trovi una visibilita adeguata nel centro abitato e
lungo le piazze. Nelle zone piu periferiche e lungo i tratti stradali boschivi l'illuminazione risulta
talvolta meno capillare o assente, scelta legata anche alla tutela del contesto naturale del parco.
L'impianto assicura comunque un buon livello di sicurezza e modernita.

punteggio ottenuto: 1,5 su un massimo di: 1,5

16



Al

"o“d
[ ]

Dove vivere in ltalia - comune 051015 - 23/08/2026 AS

Nota riepilogativa

Dall'analisi delle infrastrutture emerge un quadro tipico di un piccolo comune montano. Se cerchi un
ambiente tranquillo e ben tenuto nei suoi spazi centrali, trovi un luogo vivibile e sicuro. Devi tuttavia
considerare la presenza limitata di impianti sportivi complessi e la mancanza di ciclabili urbane
protette, compensati da un patrimonio naturale unico e da un'illuminazione pubblica efficiente.

Fonti e affidabilita
e |STAT, Rilevazione dati ambientali nelle citta e Verde Urbano, 2022, affidabilita 95%.
e Comune di Chiusi della Verna, Sezione Lavori Pubblici e Delibere di Giunta su
efficientamento energetico illuminazione, 2023, affidabilita 90%.
Google Street View, Rilevazione panoramica aggiornata, 2021-2023, affidabilita 85%.
Recensioni locali ed esperienze dei residenti, Piattaforme web e mappe digitali, 2023-2024,
affidabilita 80%.

ATTRATTIVITA E

PATRIMONIO CULTURALE

1. Patrimonio storico-artistico

Se decidi di trasferirti in questo territorio, ti troverai immerso in un patrimonio storico e artistico di
valore nazionale e internazionale. Il comune ospita un celebre complesso monastico arroccato sulla
roccia, custode di capolavori rinascimentali in terracotta invetriata di rinomata fattura, oltre a una
galleria museale d'arte sacra. La presenza di fortificazioni medievali e l'inserimento di porzioni del
territorio comunale nelle aree naturali protette riconosciute dal'lUNESCO arricchiscono il contesto.
borgo vanta inoltre un marchio di qualita turistico-ambientale assegnato dai principali circuiti italiani.
Troverai un legame profondo tra storia, fede e natura incontaminata.

punteggio ottenuto: 3,0 su un massimo di: 3,0

2. Offerta culturale

L'offerta di intrattenimento del comune si concentra prevalentemente nella stagione estiva e in
concomitanza con le principali ricorrenze religiose. Durante I'anno puoi partecipare a rievocazioni
storiche in costume, rassegne musicali dedicate all'organo e alla musica da camera, oltre a
passeggiate culturali e conferenze tematiche organizzate dalle associazioni locali. Il calendario
include fiere tradizionali, mercatini di artigianato ed eventi gastronomici che valorizzano i prodotti
tipici del bosco. Sebbene la programmazione registri un calo nei mesi invernali, la stagione calda
garantisce manifestazioni in grado di attrarre visitatori dalle province vicine e turisti.

punteggio ottenuto: 1,0 su un massimo di: 2,5
3. Strutture ricettive
La vocazione turistica del comune si riflette in una capacita ricettiva estremamente sviluppata

rispetto al numero di residenti. Puoi contare su un'ampia scelta che varia dagli alberghi tradizionali
alle strutture per l'ospitalita religiosa, fino ad agriturismi immersi nel verde, bed and breakfast e case
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vacanza. Il rapporto tra posti letto disponibili e popolazione supera abbondantemente la soglia dei
dieci posti ogni cento abitanti, garantendo un'accoglienza flessibile per ogni fascia di prezzo. La
presenza di rifugi e camerate per i pellegrini completa un quadro ricettivo variegato, capace di
soddisfare sia il viaggiatore economico sia chi cerca un soggiorno confortevole.

punteggio ottenuto: 2,5 su un massimo di: 2,5

4. Conservazione e degrado

L'analisi del territorio evidenzia uno stato di conservazione eccellente del centro storico e dei nuclei
abitati principali. Le facciate degli edifici in pietra risultano ben mantenute e i vicoli sono curati con
attenzione dalla comunita locale. Non si rilevano situazioni di degrado urbano diffuso o la presenza
di immobili fatiscenti che possano compromettere la vivibilita del luogo. L'integrazione tra
I'architettura storica e il paesaggio forestale circostante appare armonica e tutelata da vincoli
ambientali severi. Se cerchi un contesto ordinato, pulito e privo di elementi di abbandono strutturale,
la qualita manutentiva del borgo risponde perfettamente alle tue attese.

punteggio ottenuto: 2,0 su un massimo di: 2,0

Nota riepilogativa

Se stai valutando questo comune per la tua nuova vita, troverai un ambiente di altissimo valore
storico, artistico e naturalistico. La straordinaria ricchezza monumentale e un'eccellente capacita
d'accoglienza compensano un'offerta culturale concentrata soprattutto nei mesi estivi. Lo stato di
conservazione del borgo ti garantira un contesto abitativo curato, sereno e immerso nella natura,
ideale se cerchi tranquillita senza rinunciare all'identita culturale.

Fonti e affidabilita

e |STAT, Banca dati Risorse Territoriali e Strutture Ricettive, dati sul numero di esercizi e posti
letto, 2022, affidabilita 100%.

e Ministero della Cultura (MiC), Catalogo generale dei beni culturali, beni architettonici e
artistici tutelati nel territorio comunale, 2023, affidabilita 100%.

e UNESCO World Heritage Centre, Lista del Patrimonio Mondiale, foreste vetuste incluse nel
territorio comunale, 2021, affidabilita 100%.

e Touring Club Italiano, Registro dei borghi certificati con Bandiera Arancione, scheda del
comune, 2023, affidabilita 95%.

e Portale turistico ufficiale della Regione Toscana (Visittuscany), sezione ricettivita ed eventi
locali, 2024, affidabilita 90%.
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1 m POTENZIALE DI RINASCITA

(INDICE “"EVOLUZIONE")

a. Quadro tecnico

e Nome Progetto e CUP: Rigenerazione urbana e centro polifunzionale socio-culturale di
Chiusi della Verna CUP J84E22000150006

e Descrizione: Il progetto prevede il recupero funzionale e I'efficientamento energetico
dell'immobile pubblico destinato a servizi sociali, culturali e spazi per il lavoro agile.
L'obiettivo principale consiste nel creare un polo d'attrazione per nuovi residenti e rafforzare i
servizi essenziali del territorio.

e Finanze: Totale finanziato euro 750.000,00 / Quota gia spesa euro 225.000,00

e Stato: In corso

b. Verifica delle fonti

e OpenPNRR: https://openpnrr.it/progetti/J84E22000150006

e OpenCoesione: https://opencoesione.gov.it/it/progetti/lJ84E22000150006

e Altre fonti di finanziamento: Fondi PNRR Missione 5 Componente 2 e fondi regionali
Toscana

e Banda Ultralarga BUL.: https://bandaultralarga.italia.it/indirizzo/?entity=48015 (ll progetto non
ha implicazioni dirette sulle connessioni ma beneficia della copertura BUL comunale)

e Albo Pretorio e Amministrazione Trasparente:
https://www.comune.chiusi-della-verna.ar.it/amministrazione-trasparente

c. Valutazione

e Governance e partnership: Il progetto vede la regia del Comune di Chiusi della Verna con
I'accordo siglato con associazioni locali per la futura gestione delle attivita sociali e culturali.
Punteggio: 1,0/1,5

e Solidita finanziaria e tempi: | fondi sono finanziati tramite PNRR e verificati su
OpenCoesione, con cantiere attivo e avanzamento rispetto al cronoprogramma. Punteggio:
1,0/2,0

e Impatto occupazionale e indotto: L'opera genera un impatto occupazionale diretto limitato
alla fase di cantiere, ma offre un indotto positivo per la permanenza di professionisti e
lavoratori in smart working che puoi integrare nel tessuto economico locale. Punteggio: 1,0 /
2,0

e Innovazione e gestione del rischio: L'intervento integra soluzioni di sostenibilita ambientale
ed efficientamento energetico, riducendo i rischi di gestione futura della struttura. Punteggio:
1,0/1,5

e Scalabilita e crescita: La struttura & concepita come modello replicabile per la rete dei piccoli
centri del Casentino. Punteggio: 0,8 /1,0

e Impatto sociale e valore etico: Il valore etico & elevato poiché restituisce alla comunita e a te
che intendi trasferirti uno spazio di aggregazione, servizi e inclusione sociale per contrastare
l'isolamento. Punteggio: 1,8 /2,0
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TOTALE BASE: 6,6 /10,0
d. Coefficiente di attendibilita e indice evoluzione

o Coefficiente di Attendibilita CA: 0,5
e Indice Evoluzione Finale: 3,3

Nota Riepilogativa

Il Progetto Faro analizzato rappresenta un tassello fondamentale se stai valutando di trasferirti a
Chiusi della Verna. L'iniziativa mira a darti uno spazio pubblico rinnovato, utile sia per la vita sociale
che per 'operativita quotidiana. Se decidi di cambiare vita lasciando la citta, la disponibilita di servizi
socio-culturali efficienti e spazi di connessione riduce il rischio di isolamento tipico dei contesti
montani. | punti di forza si concentrano nell'elevato valore sociale dell'opera e nell'impiego di risorse
comunitarie certe. Il principale elemento di debolezza risiede nella difficolta di reperire direttamente
online i singoli atti comunali in formato PDF, fattore che limita il coefficiente di attendibilita a 0,5 ma
mantiene l'indice finale a 3,3, ben al di sopra della soglia critica.

VITALITA E TENUTA DEMOGRAFICA

(INDICE “VITALITA")

Sintesi della tenuta demografica

Se stai valutando di trasferirti a Chiusi della Verna, devi sapere che il comune affronta un calo
demografico e un marcato invecchiamento, compensato solo in parte da un saldo migratorio
positivo. La tenuta economica evidenzia una lieve erosione del potere d'acquisto, rendendo il borgo
attrattivo per te se disponi gia di un reddito autonomo o di un lavoro da remoto. Il totale della
popolazione residente a Chiusi della Verna € di 1883 abitanti.

Analisi della memoria storica
1900 | 4.800

1925 | 5.000 | +4,17%

1950 | 4.500 | -10,00%

1975 | 2.400 | -46,67%

2000 | 2.100 | -12,50%

Oggi | 1.883]-10,33%

Analisi degli ultimi 25 anni
1999 | 2.150

2004 | 2.080 | -3,26%

2009 | 2.050 | -1,44%
201412.010 | -1,95%
20191 1.940 | -3,48%
20241 1.883 | -2,94%
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Allarme spopolamento del decennio

Negli ultimi dieci anni, tra il 2014 e il 2024, la popolazione & passata da 2010 a 1883 abitanti. La
variazione percentuale registrata nel periodo & pari a -6,32%.

La formula utilizzata per il calcolo &: Variazione percentuale = ((Popolazione 2024 Popolazione
2014) / Popolazione 2014) * 100.

Forza biologica e ricambio generazionale

L'indice di vecchiaia registra un valore di 365,0 punti. Il calcolo si basa sulla presenza di 584
residenti con oltre 65 anni e 160 residenti con meno di 14 anni.

La formula utilizzata é: Indice di vecchiaia = (Popolazione over 65 / Popolazione under 14) * 100.
Il bilancio naturale evidenzia una media annua di 8 nati a fronte di 28 morti, generando un saldo
nati/morti medio annuo pari a -20 unita.

Attrattivita migratoria

Nell'ultimo triennio, il flusso anagrafico ha registrato una media di 65 nuovi iscritti e 55 cancellati
all'anno. Il saldo migratorio medio annuo risulta quindi positivo e pari a +10 unita, evidenziando una
moderata capacita di attrarre nuovi residenti.

Benessere economico reale

Il reddito medio imponibile dichiarato & passato da 17200,00 euro nel 2014 a 19800,00 euro nel
2023, con un incremento nominale del +15,12%.

Tuttavia, l'inflazione cumulata nello stesso periodo & stata del 18,50%. Il potere d'acquisto reale
degli abitanti ha quindi subito una variazione pari a -3,38%.

La formula utilizzata e: Variazione potere d'acquisto = Variazione percentuale reddito nominale
Inflazione cumulata.

Valutazione complessiva e punteggio
Memoria storica: -0,8 punti.

Allarme spopolamento: -1,8 punti.
Forza biologica: -2,2 punti.

Attrattivita reale: +0,8 punti.

Benessere economico: -0,4 punti.

Punteggio totale ottenuto: -4,4 punti su un intervallo da -10 a +10.

Previsioni demografiche a 10 e 20 anni

In assenza di nuovi interventi o progetti strutturali, le proiezioni demografiche stimate indicano:
e Previsione a 10 anni (2034): 1740 abitanti.
e Previsione a 20 anni (2044): 1590 abitanti.

Possibili strategie e progetti di rilancio

Per invertire la tendenza negativa, il comune deve concentrarsi su due obiettivi principali: attirare
professionisti in lavoro da remoto e potenziare i servizi alle famiglie. Le strategie chiave includono
I'estensione della fibra ottica capillare FTTH su tutto il territorio, I'attivazione di incentivi fiscali
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comunali per chi trasferisce la residenza e il recupero del patrimonio immobiliare sfitto da destinare
ad affitti a lungo termine.

Fonti e affidabilita

e |STAT, Popolazione residente per eta, sesso e stato civile, dataset anno 2024, affidabilita
95%.

e |STAT, Serie storiche dei censimenti della popolazione 1861-2011, documento ufficiale, anno
2012, affidabilita 95%.

e MEF, Dipartimento delle Finanze, Dati sui redditi IRPEF comunali 2014-2023, dataset
ministeriale, anno 2024, affidabilita 98%.

e Anagrafe comunale di Chiusi della Verna, Rilevazione demografica ed estratti registri, anno
2024, affidabilita 99%.

Analisi del costo della vita

1. Voce di spesa Abitazione

Per un appartamento di 70 mq in zona residenziale nel comune di Chiusi della Verna, le quotazioni
OMI dell'Agenzia delle Entrate indicano un valore medio di 4,00 euro al metro quadro. Il totale
mensile stimato per la locazione ammonta a 280,00 euro.

2. Voce di spesa Tasse locali

L'impatto mensile dell'Addizionale Comunale IRPEF e della TARI per un singolo individuo & stato
calcolato sui dati ufficiali pubblicati dal MEF. 1l totale mensile dovuto per le imposte locali & pari a
25,00 euro.

3. Voce di spesa Spesa alimentare, utenze e trasporti

| costi per generi alimentari e utenze domestiche utilizzano l'indice provinciale ISTAT e MIMIT del
capoluogo Arezzo come dato proxy. Data la natura del territorio e una popolazione inferiore ai 5000
abitanti, & stata integrata una quota fissa per il carburante legata all'uso necessario dell'auto privata
per raggiungere i servizi minimi. Il totale mensile per questa voce ammonta a 560,00 euro.

4. Costo della vita totale mensile
Costo totale a Chiusi della Verna: 865,00 euro

Comparazione con metropoli e capoluoghi

1. Analisi di scostamento territoriale
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Per permetterti di confrontare la sostenibilita economica di questo comune, I'analisi prende a
riferimento un paniere per un singolo individuo in appartamento di 70 mq. Il costo totale mensile
calcolato per il capoluogo di provincia Arezzo e pari a 1000,00 euro, mentre per il capoluogo di
regione Firenze é pari a 1600,00 euro.

2. Risultati del calcolo di scostamento
Scostamento rispetto a Arezzo: -13,50%
Scostamento rispetto a Firenze: -45,94%
Scostamento rispetto a Milano: -57,60%
Scostamento rispetto a Roma: -45,77%
Scostamento rispetto a Napoli: -29,10%
Scostamento rispetto a Palermo: -8,95%

Fonti utilizzate e affidabilita
OMI Agenzia delle Entrate: 100%

e MEF Dipartimento delle Finanze: 100%

e |ISTAT e MIMIT Indice Provinciale Arezzo: 85% Dato Proxy

e Stima carburante e mobilita comuni sotto 5000 abitanti: 80% Dato Proxy
Conclusioni

Chiusi della Verna si configura come un rifugio appenninico ad altissima qualita ambientale,
massima sicurezza e basso costo della vita, ideale se cerchi ritmi lenti o lavori da remoto, ma
fortemente condizionato dall'isolamento geografico e dalla fatica del pendolarismo quotidiano verso
i centri vallivi.

Punti di forza

e Sicurezza e coesione sociale: tasso di criminalita prossimo allo zero, presenza costante
della stazione dei Carabinieri in loco e una comunita accogliente e attiva nel volontariato.

e Accessibilita economica: costo della vita stimato in soli 865,00 euro al mese e mercato
immobiliare accessibile, con quotazioni di acquisto e locazione inferiori rispetto ai capoluoghi
toscani.

e Contesto naturale e qualita dell'aria: territorio inserito nel Parco Nazionale delle Foreste
Casentinesi, inquinamento acustico e atmosferico azzerato e ottima qualita dell'acqua
potabile.

Punti di debolezza

e |solamento viario e stress da pendolarismo: oltre cinquanta minuti di guida su curve montane
per raggiungere Arezzo, assenza di stazione ferroviaria nel comune e malus pendolarismo
elevato pari a -4.

e Invecchiamento e dinamica demografica: indice di vecchiaia pari a 365,0 punti, saldo
naturale costantemente negativo con venti decessi piu delle nascite all'anno e costante calo
della popolazione.

e Reperibilita alloggi e connettivita eterogenea: mercato degli affitti a lungo termine sommerso
e non presente sui portali digitali, affiancato da una fibra FTTH non ancora uniforme su tutte
le frazioni.
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Target ideale
e Consigliato per: nomadi digitali, professionisti in lavoro agile con reddito autonomo (previa
verifica della copertura internet al civico), amanti della montagna e pensionati che
desiderano tranquillita assoluta, aria pulita e totale sicurezza.
e Sconsigliato per: pendolari giornalieri verso Arezzo o Firenze privi di flessibilita, giovani
famiglie che necessitano di asilo nido entro i confini comunali e soggetti privi di automobile
privata.

Impatto turistico e vivibilita stagionale

La vocazione turistico-religiosa legata al Santuario della Verna genera una marcata alternanza
stagionale. Nei mesi estivi e durante le principali festivita registri un incremento di presenze, con
traffico concentrato lungo le arterie montane e una maggiore animazione di bar, botteghe e strutture
ricettive. Nei mesi invernali il flusso si azzera quasi del tutto: la vita torna a ritmi estremamente lenti
e silenziosi, con una contrazione dell'offerta culturale e una rete commerciale che si limita
all'essenziale. Questa quiete ti richiede autonomia e abitudine ai ritmi della montagna.
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indice VIVIBILITA'
1. Accessibilita e trasporti interconnessi RANGE -5; +10
PONDERAZIONE 0,90
Sottoparametro Punti assegnabili # Punti ottenuti
1. Rete stradale maggiore (autostrade/superstrade) 2.5 0,00
2. Stazione ferroviaria e aeroporto 2.5 1,00
3. Servizi bus intercomunali e distanza da capoluogo 2.0 0,50
4. Servizi privati (NCC/Taxi/Sharing) 2.0 0,50
5. Distanza fisica dal capoluogo di provincia (km/tempo) 1.0 0,50
6. Stress da pendolarismo (solo malus) -5;0 -4,00
TOTALE PONDERATO -1,35
2. Mercato abitativo RANGE 0 +10
PONDERAZIONE 1,20
Sottoparametro Punti assegnabili # Punti ottenuti
1. Disponibilita abitazioni private in vendita 3.0 1,50
2. Disponibilita abitazioni private in affitto 3.5 2,00
3. Incentivi e agevolazioni 2.5 0,50
4. Disponibilita alloggi sociali/pubblici 1.0 1,00
TOTALE PONDERATO 6,00
3. Stabilita economica e mercato lavoro RANGE 0 +10
PONDERAZIONE 1,10
Sottoparametro Punti assegnabili # Punti ottenuti
1. Presenza e varieta di attivita commerciali essenziali 3.0 3,00
2. Tasso di disoccupazione locale 2.5 2,50
3. Presenza attivita produttive e artigianali 2.0 2,00
4. Tasso di pendolarismo in uscita 1.5 0,00
5. Potenziale di attrazione di nuove imprese 1.0 1,00
TOTALE PONDERATO 9,35
4. Accessibilita sanitaria RANGE 0 ; +10
PONDERAZIONE 1,30
Sottoparametro Punti assegnabili # Punti ottenuti
1. Presenza e distanza MMG 3.0 3,00
2. Presenza e distanza farmacia 2.0 2,00
3. Distanza ospedale/PS 3.0 0,50
4. Servizi socio-assistenziali e specialistici 1.0 1,00
5. Servizi di trasporto specifici per I'accesso alle strutture 1.0 1,00
TOTALE PONDERATO 9,75




5. Connettivita digitale e amministrazione RANGE 0 ; +10
PONDERAZIONE 1,10

Sottoparametro Punti assegnabili # Punti ottenuti
1. Copertura e velocita banda larga FTTH 3.0 1,50
2. Copertura e velocita banda larga FTTC, 5G e FWA 2.0 1,00
3. Efficienza amministrativa e smart city (bonus/malus) +5.0 1,80
TOTALE PONDERATO 4,73
6. Servizi educativi e comunitari RANGE 0 ; +10
PONDERAZIONE 1,00
Sottoparametro Punti assegnabili # Punti ottenuti
1. Presenza servizi per l'infanzia 3.5 2,00
2. Presenza scuola primaria e secondaria di primo grado 3.5 3,50
3. Presenza scuole secondarie di secondo grado 2.0 1,00
4. Strutture per la cultura e conoscenza 1.0 0,50
TOTALE PONDERATO 7,00
7. Sicurezza e coesione sociale RANGE 0 +10
PONDERAZIONE 1,00
Sottoparametro Punti assegnabili # Punti ottenuti
1. Tasso di criminalita (denunce) 3.0 3,00
2. Presenza FdO e tempo di risposta 3.0 3,00
3. Forza del volontariato/associazionismo 2.0 2,00
4. Senso di comunita e identita locale 2.0 2,00
TOTALE PONDERATO 10,00
8. Ambiente, territorio e rischi RANGE 0; +10
PONDERAZIONE 0,90
Sottoparametro Punti assegnabili # Punti ottenuti
1. Rischio idrogeologico 2.5 1,00
2. Qualita dell'aria e rumore 2.0 2,00
3. Qualita e disponibilita dell'acqua 2.0 2,00
4. Efficienza della raccolta differenziata 2.0 1,00
5. Aree verdi pubbliche 1.5 1,50
TOTALE PONDERATO 6,75
9. Infrastrutture e benessere urbano RANGE 0 +10
PONDERAZIONE 0,9
Sottoparametro Punti assegnabili # Punti ottenuti
1. Manutenzione spazi pubblici 3.0 2,00
2. Strutture sportive pubbliche 3.0 1,50
3. Piste ciclabili e percorsi sicuri 2.5 1,00
4. Qualita illuminazione pubblica 1.5 1,50
TOTALE PONDERATO 5,40

10. Attrattivita e patrimonio culturale RANGE 0; +10



PONDERAZIONE 0,60

Sottoparametro Punti assegnabili # Punti ottenuti

1. Presenza patrimonio storico-artistico 3.0 3,00

2. Eventi e offerta culturale annuale 2.5 1,00

3. Presenza e varieta di strutture ricettive 2.5 2,50

4. Livello di degrado edilizio e conservazione 2.0 2,00
TOTALE PONDERATO 5,10

Coefficiente di correzione per indice "Vivibilita"

Fascia Demografica (Popolazione Residente) Punti assegnabili # Punti ottenuti
Fino a 500 abitanti 4.0
501 a 1.000 abitanti 3.0
1.001a 2.000 abitanti 2.0
2.001a3.000 abitanti 1.0
Oltre 3.000 abitanti 0.0
TOTALE 2,00

indice EVOLUZIONE

11. Progetti con potenziale per rinascita territoriale

Parametro Punti assegnabili # Punti ottenuti
1. Governance e partnership 1.5 1,00
2. Solidita finanziaria e tempi 2.0 1,00
3. Impatto occupazionale e indotto 2.0 1,00
4. Innovazione e gestione del rischio 1.5 1,00
5. Scalabilita e crescita 1.0 0,80
6. Impatto sociale e valore etico 2.0 0,50
TOTALE 0;+10.0
Coefficiente di attendibilita (range 0.1;1.0) 0,5 3,30
indice VITALITA'

12. Vitalita e tenuta demografica

Parametro Punti assegnabili # Punti ottenuti

1. Resilienza storica (trend 100 anni) +1.0 -0,80

2. Trend decennale e saldo naturale +3.0 -1,80

3. Equilibrio generazionale (indice vecchiaia) +2.5 -2,20

4. Attrattivita e Flussi Migratori +2.0 -2,20

5. Benessere economico 1.5 -0,40
TOTALE +10.0 -4,40

indice GLOBALE



13. Risultato finale

Parametro Punti ottenuti Ponderaz. Totale pond.
1. Vivibilita 0; +100.0 64,73 0,90 58,26

2. Evoluzione 0; +10.0 1,65 0,80 1,32

3. Vitalita -10; +10.0 -4,4 1,20 -5,28

4. Totale Ponderato 54,30




