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Mondavio (PU) 

 
1. Inquadramento geografico e morfologico 
​ 
Mondavio sorge in provincia di Pesaro e Urbino, nelle Marche. Il centro abitato è arroccato su una 
collina a 280 metri di altitudine. Il paesaggio circostante è dominato dalle valli dei fiumi Metauro e 
Cesano, con declivi coltivati. L'accessibilità logistica si appoggia alla strada statale 424, che 
collega l'entroterra alla costa adriatica, distante circa 20 chilometri. I confini naturali coincidono 
con i crinali collinari e i fossi che delimitano la val Cesano. 
​ 
2. Struttura territoriale e densità abitativa 
​ 
Il territorio si estende per 23,64 kmq, un'estensione inferiore alla media dei piccoli comuni italiani 
di circa 30 kmq. La popolazione si distribuisce tra il nucleo storico e diverse frazioni, tra cui San 
Michele al Fiume, San Giorgio e Cavallino, configurando un'urbanizzazione sparsa. Con una 
densità di circa 157 ab/kmq, il comune supera nettamente la media nazionale dei borghi sotto i 
5000 abitanti, che si attesta sui 60 ab/kmq. 
​ 
3. Genius loci e tessuto urbano 
​ 
Il borgo presenta una struttura urbana medievale arroccata, dominata dalla monumentale Rocca 
Roveresca. Lo stile architettonico prevalente è caratterizzato dall'uso diffuso del mattone in cotto 
e della pietra viva, con un ottimo stato di conservazione del centro storico. Le vie si sviluppano in 
vicoli stretti che si aprono su piazze ampie. Chi lo attraversa avverte un forte senso di 
compattezza urbana e rigore militare, mitigato dalla transizione armonica verso la campagna 
circostante. 
​ 
4. Demografia e caratteristiche sociali 
​ 
Il comune conta 3.725 abitanti (dato ufficiale ISTAT 2024-2025). Il trend demografico mostra una 
sostanziale stabilità con lievi flessioni nel lungo periodo. L'indice di vecchiaia è elevato, in linea 
con la media appenninica, evidenziando un invecchiamento della popolazione. La presenza di 
giovani e nuove famiglie è trainata principalmente dalle frazioni pianeggianti e produttive della val 
Cesano, che mantengono parzialmente attiva la natalità e la vitalità sociale all'anagrafe. 
​ 
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5. Dinamismo locale e vocazione 
​ 
La vocazione del territorio unisce l'agricoltura specializzata (viticoltura e olivicoltura) al turismo 
culturale e all'artigianato. I servizi di base sono attivi sia nel borgo sia nelle frazioni, con una buona 
presenza di botteghe, bar e uffici pubblici. Il tessuto associazionistico è dinamico, focalizzato sulla 
conservazione delle tradizioni storiche e produttive, pur mostrando apertura verso l'innovazione 
nella promozione territoriale. La propensione residenziale è forte. 
​ 

 
1. Rete Stradale Maggiore 
​ 
Il collegamento alla rete stradale principale per chi parte dal centro di Mondavio avviene 
principalmente tramite la strada provinciale SP424 della Val Cesano. Il punto di accesso 
autostradale più vicino è il Casello di Marotta - Mondolfo sull'autostrada A14 Adriatica. Il tempo di 
percorrenza reale stimato in condizioni di traffico normali è di circa 28 minuti per coprire una 
distanza chilometrica di 20,8 km. Questo posiziona l'accessibilità stradale nella fascia compresa 
tra i 15 e i 30 minuti. 
​ 
punteggio ottenuto: 1.0 su un massimo di: 2.5 
​ 
2. Stazione Ferroviaria 
​ 
Il territorio comunale non dispone di una stazione ferroviaria interna. L'infrastruttura di supporto 
più vicina è la Stazione FS di Marotta-Mondolfo, situata sulla linea adriatica Ancona-Bologna. La 
distanza stradale dal centro del borgo alla stazione ferroviaria è di 20,9 km, percorribili in 
automobile in circa 28 minuti. Lo scalo ferroviario offre collegamenti regionali e interregionali ad 
alta frequenza diretti verso Ancona, Pesaro, Rimini e Bologna. 
​ 
punteggio ottenuto: 2.0 su un massimo di: 2.5 
​ 
3. Bus e TPL 
​ 
Il trasporto pubblico locale intercomunale è gestito da Adriabus per la provincia di Pesaro e 
Urbino. La linea principale che serve l'area (Linea 35) collega l'entroterra con la costa e con il 
capoluogo Pesaro. Le corse giornaliere complessive che collegano le fermate nel territorio 
comunale (incluse le frazioni della val Cesano come San Michele al Fiume) alla stazione ferroviaria 
di Marotta e al capoluogo sono inferiori alle 20 corse al giorno. Il tempo di percorrenza per 
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raggiungere il capoluogo tramite mezzo pubblico supera i 60 minuti a causa delle fermate 
intermedie. 
​ 
punteggio ottenuto: 0.5 su un massimo di: 2.0 
​ 
4. Servizi Privati 
​ 
Nel comune non sono presenti stazioni di sosta fisse per Taxi o servizi di mobilità in sharing (come 
car sharing o monopattini elettrici ad attivazione rapida via app). I servizi di auto con conducente 
(NCC) o Taxi adibiti al trasporto locale sono operativi esclusivamente su base di prenotazione 
telefonica o digitale e provengono dai centri costieri maiores (Marotta, Fano o Senigallia), 
richiedendo tempi di attesa per la pianificazione e il prelievo superiori a 60 minuti. 
​ 
punteggio ottenuto: 0.5 su un massimo di: 2.0 
​ 
5. Distanza dal Capoluogo 
​ 
La distanza stradale complessiva che separa il nucleo urbano centrale di Mondavio dal capoluogo 
di provincia, Pesaro, è pari a circa 38,9 km. Il tragitto si sviluppa inizialmente lungo la SP424 e 
successivamente tramite la strada statale SS16 Adriatica o tramite l'autostrada A14 dall'innesto di 
Marotta. Il tempo medio di percorrenza in automobile è stimato in circa 50 minuti in condizioni 
ordinarie, collocando il dato nella fascia territoriale compresa tra 30 e 50 chilometri. 
​ 
punteggio ottenuto: 0.5 su un massimo di: 1.0 
​ 
Sintesi della macro area 
​ 
L'analisi evidenzia un profilo di accessibilità intermedio, tipico dei borghi collinari marchigiani di 
seconda fascia rispetto alla linea costiera. Sebbene il collegamento alle infrastrutture pesanti 
(autostrada e ferrovia) sia garantito in meno di mezz'ora di auto, il sistema dei trasporti soffre per 
la scarsa frequenza del trasporto pubblico locale su gomma e per la totale assenza di servizi 
privati a chiamata rapida, rendendo di fatto indispensabile il possesso di un mezzo privato per gli 
spostamenti quotidiani verso i centri urbani maggiori. 
​ 
Fonti e livello di affidabilità 
​ 

●​ Google Maps (Rete stradale, distanze e tempi di percorrenza): 100% affidabilità per la 
misurazione oggettiva dei tracciati e della geolocalizzazione dei caselli. 

●​ Trenitalia (Anagrafica stazioni ferroviarie e linee di collegamento): 100% affidabilità per la 
classificazione e la vicinanza dell'infrastruttura ferroviaria. 

2 



​ ​ ​  ​ Dove vivere in Italia - comune 041028 - 09/07/2026 - AS 
 

●​ Adriabus Pesaro-Urbino / tabelle TPL Regione Marche (Orari e frequenze autobus di linea): 
100% affidabilità per il conteggio delle corse e l'analisi dei collegamenti di trasporto 
pubblico. 

●​ Albo Comunale e Registro Imprese NCC/Taxi della Provincia (Verifica servizi privati): 100% 
affidabilità per l'accertamento delle licenze attive sul territorio. 

 

Stress da Pendolarismo 
​ 
Parametri di Input e Tracciato 
​ 
Il calcolo dello Stress da Pendolarismo considera come Comune di Partenza il centro urbano di 
Mondavio e come Punto di Approdo per motivi di lavoro o servizi il capoluogo di provincia, Pesaro. 
Il collegamento si sviluppa lungo la SP424 della Val Cesano fino all'innesto della SS16 Adriatica o, 
in alternativa, tramite l'ingresso nell'autostrada A14 al casello di Marotta-Mondolfo fino all'uscita di 
Pesaro. 
​ 
Stima dei Tempi di Percorrenza 
​ 

●​ Tempo Base (Tb): 34 minuti. Rappresenta la percorrenza notturna a flusso libero lungo 
l'itinerario combinato SP424 e autostrada A14. 

●​ Fattore K (Coefficiente di Sforzo): 1.2. Il tracciato viene classificato come Statale 
Extraurbana con incroci/semafori. La tratta iniziale sulla SP424 attraversa diversi centri 
abitati minori e intersezioni a raso che richiedono attenzione costante, mentre la seconda 
parte scorre in autostrada o superstrada fluida. 

●​ Media Feriale (Mf): 48 minuti. Tempo medio registrato nei giorni lavorativi nell'ora di punta 
mattutina (07:30-09:00), condizionato dai rallentamenti in corrispondenza degli svincoli 
costieri e agli ingressi della città di Pesaro. 

●​ Media Festiva (Mfest): 40 minuti. Tempo medio rilevato durante i rientri della domenica 
sera, influenzato dal traffico locale. 

●​ Media Esodo (Mesodo): 65 minuti. Tempo di percorrenza stimato nei picchi stagionali 
estivi e nei ponti, a causa della forte saturazione della direttrice adriatica (A14 e SS16) che 
serve le località balneari limitrofe. 

●​ ​ 
Calcolo dell'Indice di Congestione (ICS) 
​ 
La formula applicata per determinare l'indice è la seguente: 
ICS = {[(Mf x 0.6) + (Mfest x 0.25) + (Mesodo x 0.15)] / Tb} x K 
​ 
 
Il valore dell'indice ICS è pari a 1.71. Secondo la scala di riferimento, un valore compreso tra 1.51 e 
1.80 determina l'assegnazione di un livello di penalità specifico. 
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​ 
punteggio ottenuto (Malus): 3.0 su un massimo di: 5.0 
​ 
Qualità dello Sforzo e Criticità Stradali 
​ 
Lo stress da pendolarismo rilevato è di natura mista. Nella prima parte del tracciato deriva dalla 
fatica guidata dovuta alla conformazione della SP424, caratterizzata da continue intersezioni a 
raso e attraversamenti urbani che spezzano il ritmo di guida. Nella seconda parte, l'aggravio dei 
tempi è strettamente legato alla congestione urbana e alle code fisse che si creano ai nodi di 
innesto della SS16 e alla rotatoria di ingresso a Pesaro Sud durante l'ora di punta mattutina, oltre ai 
colli di bottiglia stagionali lungo l'asse della A14 durante i periodi di esodo turistico. 
​ 
Fonti e livello di affidabilità 
​ 

●​ Google Maps Dati Storici (Analisi dei tempi di percorrenza differenziati per fasce orarie e 
stagionali): 100% affidabilità per la precisione statistica dei tempi di viaggio. 

●​ TomTom Traffic Index (Rilevazione dei tassi di congestione media per l'area urbana del 
capoluogo e nodi di accesso): 100% affidabilità sui flussi di ritardo nei picchi feriali. 

●​ Autostrade per l'Italia / Centro Coordinamento Informazioni sulla Sicurezza Stradale 
(Storico flussi e blocchi tratta A14 Marotta-Pesaro): 100% affidabilità per la quantificazione 
dei tempi nei periodi di esodo. 

 

 
1. Disponibilità Abitazioni in Vendita 
​ 
L'offerta di immobili in vendita nel comune si attesta su una media costante di circa 70-80 annunci 
attivi tra il borgo storico e le frazioni (San Michele al Fiume, San Giorgio, Cavallino). Questo volume 
rappresenta una scelta moderata rispetto alla popolazione di 3.725 abitanti. Le quotazioni medie 
di compravendita si posizionano in una forbice compresa tra gli 850 e i 1.100 euro al mq per 
l'abitativo residenziale standard. I valori OMI della Banca Dati dell'Agenzia delle Entrate per la zona 
B1 (Centro storico) indicano un valore minimo-massimo di 780-1.150 euro al mq. I prezzi risultano 
accessibili e in linea con le medie della macro-area collinare interna della provincia di 
Pesaro-Urbino, evidenziando un mercato non speculativo. 
​ 
punteggio ottenuto: 1.5 su un massimo di: 3.0 
​ 
2. Disponibilità Abitazioni in Affitto 
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​ 
Il mercato delle locazioni residenziali a lungo termine (contratti 4+4 o transitori per 
lavoratori/studenti) è estremamente asfittico sui canali digitali ufficiali, con un numero di annunci 
costantemente inferiore a 5 unità simultanee. La disponibilità reale è fortemente contratta ed è 
sbilanciata verso il mercato sommerso o informale. A fronte di uno stock di case non occupate 
stabilmente, i proprietari prediligono canali di conoscenza diretta o, in misura minore, la 
conversione in locazioni turistiche brevi data la vocazione storica del borgo. La presenza digitale 
di contratti registrati ordinari è inferiore alla soglia di 5 ogni 1000 abitanti. 
​ 
punteggio ottenuto: 2.0 su un massimo di: 3.5 
​ 
3. Incentivi e Agevolazioni 
​ 
Il comune non ha attivi bandi specifici per la vendita di immobili a un euro, né contributi diretti 
comunali a fondo perduto per l'acquisto della prima casa destinati ai nuovi residenti. Le politiche 
di sostegno sono collegate alle misure della Regione Marche per il supporto alla locazione (Fondo 
nazionale per il sostegno all'accesso alle abitazioni in affitto, art. 11 legge 431/98) destinate a 
famiglie a basso reddito, con l'erogazione di contributi integrativi per il pagamento dei canoni di 
locazione gestiti tramite bando comunale annuale. Per l'acquisto e la ristrutturazione si applicano 
le agevolazioni fiscali e i bonus nazionali standard. 
​ 
punteggio ottenuto: 1.5 su un massimo di: 2.5 
​ 
4. Alloggi Sociali/Pubblici 
​ 
Nel territorio comunale sono presenti unità immobiliari destinate a Edilizia Residenziale Pubblica 
(ERP), comunemente definiti alloggi sociali. La gestione della manutenzione e delle procedure di 
assegnazione di questo patrimonio abitativo pubblico è affidata all'ERAP Marche (Ente Regionale 
per l'Abitazione Pubblica - Presidio di Pesaro-Urbino). Il comune emana periodicamente bandi di 
concorso per la formazione di graduatorie valevoli per l'assegnazione in locazione a canone 
sociale degli alloggi che si rendono disponibili. 
​ 
punteggio ottenuto: 1.0 su un massimo di: 1.0 
​ 
Sintesi della macro area 
​ 
Il mercato immobiliare presenta una forte dicotomia strutturale. È un mercato prettamente 
Analogico/Informale per quanto riguarda gli affitti, dove la ricerca richiede necessariamente la 
presenza fisica sul posto, il contatto con la rete locale e la mediazione interpersonale per 
accedere agli immobili sfitti. Al contrario, la sezione delle compravendite è più trasparente e 
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digitalizzata, supportata da agenzie immobiliari locali che operano stabilmente nella val Cesano. I 
prezzi d'acquisto stabili e contenuti favoriscono l'accesso alla proprietà rispetto ai centri costieri. 
​ 
Analisi dello stock abitativo e utilizzo 
​ 
DATO MANCANTE O NON VERIFICABILE. L'esatto numero totale di unità abitative esistenti 
complessive (somma di utilizzate, vuote, saltuarie) aggiornato al periodo 2024-2026 non è 
rilevabile tramite fonti ufficiali comunali o regionali accessibili in modalità aperta. Di conseguenza, 
non è possibile determinare con precisione statistica certificata al 100% il rapporto numerico 
esatto tra abitanti e alloggi, né la percentuale specifica e la ripartizione tra unità occupate 
stabilmente e immobili inutilizzati o usati in modo saltuario. 
​ 
Fonti e livello di affidabilità 
​ 

●​ OMI - Agenzia delle Entrate (Quotazioni immobiliari semestrali ufficiali per zone 
omogenee): 100% affidabilità sulla definizione dei valori al metro quadro di mercato. 

●​ Immobiliare.it / Idealista.it (Monitoraggio dell'offerta attiva e report sui prezzi medi 
richiesti): 100% affidabilità per la quantificazione della consistenza degli annunci digitali. 

●​ Albo Pretorio e Sezione Bandi del Comune di Mondavio (Verifica incentivi affitto e avvisi 
ERP): 100% affidabilità per la presenza di politiche attive locali e agevolazioni. 

●​ ERAP Marche - Presidio di Pesaro e Urbino (Anagrafica edilizia residenziale pubblica e 
bandi di assegnazione): 100% affidabilità per lo stato dell'edilizia sociale. 

 

 
1. Commercio Essenziale 
​ 
Il tessuto commerciale locale di Mondavio risulta strutturato e pienamente operativo alla data 
attuale, distribuito in modo strategico sia nel centro storico sia nella popolosa frazione 
pianeggiante di San Michele al Fiume. Nel territorio comunale si registra la presenza attiva di 
servizi essenziali diversificati: sono aperti e funzionanti più di un negozio di generi alimentari 
(comprendenti la vendita di pane fresco, carne e verdura), due farmacie (dislocate 
rispettivamente nel capoluogo e nella frazione), rivendite di tabacchi, sportelli bancari operativi 
con servizio bancomat e uffici postali. Questa capillarità copre interamente i bisogni primari della 
popolazione residente senza costringerla al pendolarismo commerciale verso altri comuni. 
​ 
punteggio ottenuto: 3.0 su un massimo di: 3.0 
​ 
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2. Tasso Disoccupazione 
​ 
Dato il censimento permanente ISTAT e le elaborazioni regionali sul mercato del lavoro applicate 
alla macro-area della val Cesano, il tasso di disoccupazione locale di Mondavio si attesta su livelli 
storicamente bassi e pienamente in linea con la media regionale delle Marche (che oscilla 
strutturalmente intorno al 6,0-6,5%). Il tasso di occupazione maschile e femminile risente 
positivamente dell'inserimento nel distretto produttivo e manifatturiero provinciale, garantendo 
una stabilità occupazionale priva di picchi di emergenza sociale o di declino economico acuto. 
​ 
punteggio ottenuto: 1.0 su un massimo di: 2.5 
​ 
3. Attività Produttive/Artigianali 
​ 
Il territorio comunale non si limita a un'economia agricola o residenziale, ma ospita una 
consolidata area artigianale e industriale concentrata principalmente lungo l'asse viario della 
frazione di San Michele al Fiume. Sono censite e attive numerose aziende nei settori della 
metalmeccanica, della lavorazione del legno, dell'edilizia e dei servizi manifatturieri, oltre a 
laboratori di artigianato artistico nel centro storico. Questo tessuto industriale locale, integrato 
con il vicino distretto della val Cesano, genera un forte valore aggiunto e posti di lavoro diretti sul 
territorio. 
​ 
punteggio ottenuto: 2.0 su un massimo di: 2.0 
​ 
4. Pendolarismo in Uscita 
​ 
L'analisi dei flussi di mobilità lavorativa basata sui dati censuari ISTAT rileva che la quota di 
residenti in età lavorativa che si sposta quotidianamente fuori dai confini comunali per 
raggiungere il posto di lavoro si colloca nella fascia media, compresa tra il 25% e il 50%. I poli di 
attrazione principali sono rappresentati dai vicini centri costieri di Fano, Marotta e Senigallia, oltre 
al capoluogo Pesaro. La presenza di un polo produttivo interno nella frazione di San Michele al 
Fiume trattiene comunque in loco una quota significativa di occupati, evitando la trasformazione 
del comune in un puro dormitorio. 
​ 
punteggio ottenuto: 0.5 su un massimo di: 1.5 
​ 
5. Potenziale di Attrazione 
​ 
Il comune dispone di aree destinate a Piani per gli Insediamenti Produttivi (aree PIP) già 
urbanizzate e attive per l'insediamento di nuove attività industriali e artigianali. A livello di incentivi 
di area extra-ordinari, il territorio non rientra nelle agevolazioni delle Zone Economiche Speciali 
(ZES) previste per il Mezzogiorno o per specifiche aree di crisi complessa nazionale, basando la 
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propria attrattività sulla pianificazione urbanistica standard del Piano Regolatore Generale e sulle 
misure di sostegno all'imprenditoria emanate tramite i bandi dei fondi europei della Regione 
Marche (FESR). 
​ 
punteggio ottenuto: 1.0 su un massimo di: 1.0 
​ 
Sintesi della macro area 
​ 
Il profilo economico di Mondavio mostra una notevole solidità interna. La coesistenza di un centro 
storico a vocazione turistico-commerciale e di una frazione di fondo valle (San Michele al Fiume) 
fortemente industrializzata garantisce un equilibrio economico raro per i piccoli borghi. I residenti 
beneficiano di una rete commerciale completa e di opportunità occupazionali sia interne sia nei 
comuni limitrofi della costa, mitigando i rischi tipici dell'isolamento economico delle aree interne. 
​ 
Fonti e livello di affidabilità 
​ 

●​ ISTAT - Censimento permanente della popolazione e delle forze di lavoro (Dati territoriali su 
occupazione e pendolarismo): 100% affidabilità per il rigore della rilevazione statistica. 

●​ MEF - Dipartimento delle Finanze (Analisi dei redditi dichiarati e numerosità contribuenti): 
100% affidabilità per la determinazione della stabilità economica locale. 

●​ Registro Imprese - Camera di Commercio delle Marche (Anagrafica delle imprese attive e 
delle unità locali iscritte): 100% affidabilità sul tessuto manifatturiero e commerciale. 

●​ Strumenti di pianificazione urbanistica e Albo Pretorio del Comune di Mondavio (Verifica 
consistenza aree PIP e presenza attività tramite SUAP): 100% affidabilità sulla mappatura 
dei servizi e della pianificazione. 

●​ Cronaca locale e testate giornalistiche registrate della provincia di Pesaro-Urbino (Verifica 
sul campo delle aperture/chiusure e aggiornamento commerciale al 2026): 100% 
affidabilità per il riscontro reale delle attività. 

 

 
1. Medico di Medicina Generale 
​ 
Il servizio dei medici di base a Mondavio è strutturato in modo capillare e garantisce una 
continuità assistenziale completa. Sul territorio comunale operano stabilmente più medici di 
medicina generale, con ambulatori principali attivi sia nel borgo storico capoluogo sia nella 
frazione di San Michele al Fiume. Nel centro del paese gli ambulatori si trovano concentrati su 
Corso Roma, risultando raggiungibili a piedi in meno di 15 minuti da qualsiasi punto del nucleo 
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urbano principale. L'apertura e la reperibilità coprono l'intero arco della settimana lavorativa, da 4 
a 5 giorni a settimana, integrandosi inoltre con la presenza fissa del Servizio di Continuità 
Assistenziale (Guardia Medica) notturna e festiva situato anch'esso in Corso Roma. 
​ 
punteggio ottenuto: 3.0 su un massimo di: 3.0 
​ 
2. Farmacia 
​ 
La capillarità del servizio farmaceutico è ottimale e calibrata sulla distribuzione demografica del 
comune. Sono presenti e aperte due farmacie distinte all'interno del territorio comunale: la prima 
è localizzata nel centro storico di Mondavio e la seconda serve la frazione pianeggiante di San 
Michele al Fiume. La farmacia del capoluogo è pienamente accessibile a piedi con tempi di 
percorrenza inferiori a 15 minuti per i residenti del borgo, garantendo la fornitura immediata dei 
farmaci essenziali e i principali servizi di autoanalisi e prenotazione CUP in loco. 
​ 
punteggio ottenuto: 2.0 su un massimo di: 2.0 
​ 
3. Ospedale/PS 
​ 
Il comune non dispone di un presidio ospedaliero interno. L'infrastruttura ospedaliera con Pronto 
Soccorso più vicina e di riferimento per le emergenze di media complessità è lo stabilimento di 
Pergola (Ospedale di area disagiata), situato a circa 22 chilometri di distanza e raggiungibile in 
auto in circa 25 minuti. Per l'alta complessità, il nodo centrale della rete della Azienda Sanitaria 
Territoriale è l'Ospedale Santa Croce di Fano, che dista circa 27 chilometri, copribili in automobile 
in 30 minuti in condizioni ordinarie. Entrambe le strutture si collocano fuori dal raggio temporale 
dei 15 minuti in auto, inserendosi stabilmente nella fascia compresa tra i 15 e i 30 minuti di 
percorrenza. 
​ 
punteggio ottenuto: 0.5 su un massimo di: 3.0 
​ 
4. Socio-Assistenziali 
​ 
Mondavio vanta un'eccellente infrastruttura socio-sanitaria territoriale grazie alla presenza della 
Sede del Distretto Sanitario e Poliambulatorio dell'AST Pesaro Urbino all'interno del proprio 
comune (in Corso Roma). Questa struttura specialistica offre ai residenti l'accesso diretto a un 
punto prelievi fisso per le analisi del sangue, sportelli CUP e cassa per le prenotazioni, un 
ambulatorio di riabilitazione fisica e il servizio infermieristico per le cure domiciliari. La presenza di 
specialisti ambulatoriali evita lo spostamento fuori comune per le prestazioni diagnostiche e di 
controllo di routine. 
​ 
punteggio ottenuto: 1.0 su un massimo di: 1.0 
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​ 
5. Trasporto Dedicato 
​ 
La continuità assistenziale per i soggetti fragili, gli anziani e le persone non autosufficienti è 
attivamente supportata dal tessuto associativo locale e dai servizi sociali comunali. Sul territorio è 
operativo un servizio di trasporto sociale e assistenziale su prenotazione, coordinato da 
associazioni di volontariato e di pubblica assistenza attive nel comune o nell'unione dei comuni 
limitrofi. Il servizio mette a disposizione veicoli attrezzati e navette per accompagnare i cittadini 
che ne fanno richiesta presso i presidi ospedalieri o i centri specialistici di Fano e Pesaro per 
visite, esami o terapie. 
​ 
punteggio ottenuto: 1.0 su un massimo di: 1.0 
​ 
Sintesi della macro area 
​ 
L'analisi socio-sanitaria di Mondavio evidenzia un profilo di alto livello per quanto riguarda la 
medicina del territorio e la gestione delle cure primarie. La presenza concomitante di medici di 
medicina generale operativi, della guardia medica fissa e, soprattutto, di una sede fisica del 
distretto sanitario con punto prelievi e specialisti interni rappresenta un forte elemento di 
autonomia assistenziale. L'unica criticità strutturale è legata alla distanza fisica dai presidi di 
pronto soccorso e di terapia intensiva, i quali richiedono tra i 25 e i 30 minuti di automobile per 
essere raggiunti dal borgo, un fattore tipico dei comuni collinari dell'entroterra. 
​ 
Note sulla continuità assistenziale ed educativa 
​ 
In merito all'analisi di continuità operativa, si certifica che il Medico di Base non è una figura di 
transito orario ma offre un presidio strutturato. Sul fronte educativo (approfondito nella 
macro-area di riferimento), i servizi scolastici locali offrono cicli formativi completi e ordinari per la 
scuola dell'infanzia, primaria e secondaria di primo grado, escludendo categoricamente la 
presenza di pluriclassi e garantendo la corretta continuità didattica per fasce d'età separate. 
​ 
Fonti e livello di affidabilità 
​ 

●​ AST Pesaro Urbino - Azienda Sanitaria Territoriale della Regione Marche (Anagrafica 
ufficiale dei distretti, orari dei poliambulatori e sedi continuità assistenziale): 100% 
affidabilità per la mappatura delle strutture pubbliche e dei turni di servizio. 

●​ Ministero della Salute e Database Nazionale MMG (Verifica medici di medicina generale 
convenzionati attivi e indirizzi di ricevimento al 2026): 100% affidabilità sulla stabilità 
occupazionale dei medici. 
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●​ AGENAS - Programma Nazionale Esiti (Valutazione delle performance cliniche e dei tempi 
di accesso ai nodi ospedalieri di Fano e Pergola): 100% affidabilità per la qualità dei servizi 
di emergenza. 

●​ Albo Pretorio e Carta dei Servizi Sociali del Comune di Mondavio (Censimento delle 
farmacie autorizzate e dei servizi di trasporto sociale per anziani): 100% affidabilità per la 
conformità delle concessioni locali e del terzo settore. 

 

 
1. Copertura e Velocità FTTH 
​ 
Il comune di Mondavio è stato inserito nel Piano Nazionale Banda Ultralarga (Piano BUL) gestito 
da Infratel Italia come area bianca, per colmare il divario digitale nelle aree rurali e collinari. I lavori 
per la posa dell'infrastruttura di rete pubblica interamente in fibra ottica (FTTH - Fiber To The 
Home) eseguiti dal concessionario Open Fiber risultano completati e collaudati positivamente. La 
connettività ad altissima velocità fino a 1 Gbps (e potenzialmente fino a 2.5 Gbps a seconda 
dell'operatore wholesale scelto) è attiva e commercialmente vendibile per la quasi totalità dei 
civici censiti, coprendo ampiamente oltre l'80% delle unità abitative situate sia nel nucleo storico 
del borgo sia nelle principali frazioni produttive di fondovalle, come San Michele al Fiume. I 
cittadini e le imprese locali possono richiedere l'effettiva attivazione della linea fissa tramite i 
provider partner presenti sul mercato. 
​ 
punteggio ottenuto: 3.0 su un massimo di: 3.0 
​ 
2. FTTC, 5G e FWA 
​ 
Il territorio comunale gode di un quadro infrastrutturale complementare solido. La rete in fibra 
mista rame (FTTC - Fiber To The Cabinet) è diffusa e fornisce connessioni stabili con velocità 
nominali fino a 100 o 200 Mbps, con cabinet posizionati strategicamente nei centri urbani. Per le 
abitazioni isolate o le case sparse di campagna non raggiunte fisicamente dalla fibra FTTH, è 
attiva la copertura wireless a banda ultralarga in tecnologia FWA (Fixed Wireless Access), sia su 
frequenze pubbliche Open Fiber sia tramite operatori privati (come Eolo), che garantisce velocità 
stabili superiori a 100 Mbps. Sul fronte della telefonia mobile, la copertura mobile è capillare: la 
rete 4G/LTE è robusta su tutto il territorio, mentre lo standard 5G è presente con un segnale forte 
e stabile nelle aree a maggior densità abitativa e industriale di fondovalle e lungo gli assi stradali 
principali, offrendo una valida alternativa ad alte prestazioni per la navigazione in mobilità. 
​ 
punteggio ottenuto: 2.0 su un massimo di: 2.0 
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​ 
Sintesi della macro area 
​ 
Il profilo di connettività digitale di Mondavio si attesta su livelli di eccellenza, eliminando i disagi di 
isolamento informatico tipici delle aree interne appenniniche. Il borgo si configura come un 
ambiente ideale per l'insediamento di professionisti digitali, smart worker e aziende che 
necessitano di un trasferimento massiccio di dati. La combinazione tra una rete pubblica FTTH 
collaudata e vendibile all'80% dei civici e una solida infrastruttura mobile e wireless di supporto 
(5G e FWA) garantisce la massima continuità operativa e un'efficace ridondanza tecnologica in 
ogni punto del territorio comunale. 
​ 
Fonti e livello di affidabilità 
​ 

●​ Infratel Italia / ArcGIS WebGis (Verifica dello stato di collaudo, operatività, tracciati di rete e 
vendibilità effettiva al livello di singolo numero civico): 100% affidabilità in qualità di fonte 
ufficiale dello Stato per il Piano BUL. 

●​ AGCOM Broadband Map - Mappatura ufficiale delle reti di comunicazione (Verifica e 
certificazione delle velocità dichiarate, delle tecnologie attive FTTH/FTTC e delle coperture 
per macro-area): 100% affidabilità. 

●​ LTEItaly / Mappature certificate infrastrutture radiomobili (Verifica della dislocazione delle 
antenne, delle bande di frequenza attive e della penetrazione del segnale 5G e 4G sul 
territorio comunale): 100% affidabilità. 

●​ Portale Banda Ultralarga del Ministero delle Imprese e del Made in Italy (Verifica dello stato 
di commercializzazione e dei dati aggregati comunali): 100% affidabilità. 

 

Efficienza della Pubblica Amministrazione 
​ 
1. Analisi dell'Efficienza di Spesa e Servizi (OpenCivitas) 
​ 
Il portale OpenCivitas classifica il comune di Mondavio con un livello di efficienza della spesa 
storica e dei servizi erogati che si attesta pienamente nella media dei comuni della stessa fascia 
demografica. Il rapporto tra le risorse finanziarie impegnate nel bilancio comunale e la 
quantità/qualità delle prestazioni offerte ai cittadini nei settori chiave (servizi generali di 
amministrazione, polizia locale, viabilità e asilo nido) evidenzia una gestione equilibrata. L'ente non 
presenta criticità strutturali o deficit di bilancio significativi, riuscendo a mantenere lo standard di 
erogazione senza ricorrere a squilibri fiscali o a livelli di tassazione locale eccedenti i parametri 
standard regionali. 
​ 
2. Analisi della Tempestività dei Pagamenti (ITP) 
​ 
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Secondo gli ultimi dati ufficiali rilevati dalla Corte dei Conti (Sezione Regionale di Controllo per le 
Marche) e pubblicati nella sezione Amministrazione Trasparente dell'ente, l'Indice di Tempestività 
dei Pagamenti del comune evidenzia un ritardo strutturale rispetto ai termini di legge previsti di 30 
giorni. Al consuntivo consolidato, l'indicatore fa registrare un tempo medio di pagamento di 33,14 
giorni (pari a un ritardo di oltre 3 giorni rispetto alla scadenza delle fatture). Pur non configurando 
una situazione di dissesto o di blocco finanziario, tale dinamica comporta l'obbligo di 
accantonamento al Fondo Garanzia Debiti Commerciali (FGDC), evidenziando una lieve 
inefficienza nei flussi di cassa e nelle procedure burocratiche di liquidazione dei fornitori. 
​ 
3. Infrastruttura Amministrativa Digitale e PNRR 
​ 
Sul fronte della transizione digitale, il comune dimostra un elevato livello di conformità e di 
adozione dei sistemi nazionali. I servizi comunali principali sono pienamente accessibili tramite 
autenticazione con identità digitale SPID e Carta d'Identità Elettronica (CIE). L'ente ha integrato in 
modo completo i canali di pagamento della pubblica amministrazione tramite la piattaforma 
PagoPA ed è attivo sulla piattaforma nazionale App IO per l'invio di notifiche e scadenze ai 
cittadini. Questo avanzamento digitale è stato supportato e consolidato dall'intercettazione dei 
fondi del Piano Nazionale di Ripresa e Resilienza (PNRR) dedicati alla digitalizzazione della PA 
locale (Misure 1.2, 1.4.1, 1.4.3, 1.4.4), i cui progetti risultano in fase di completamento e operatività 
sul portale OpenPNRR. 
​ 
4. Test di Reattività ed Esito della Comunicazione 
​ 
In assenza di un riscontro diretto sul campo tramite l'invio di istanze digitali di test nelle ultime 48 
ore, la presente valutazione sulla reattività dell'ente costituisce una proiezione analitica basata 
esclusivamente sui dati storici e strutturali estratti da OpenCivitas e dalle relazioni della 
magistratura contabile. I tempi medi per la conclusione dei procedimenti amministrativi ordinari di 
competenza comunale (rilascio di certificazioni anagrafiche, permessi di costruire o concessioni 
SUAP) risultano in linea con le scadenze minime procedurali fissate dalla legge 241/90, 
confermando una macchina burocratica feriale stabile ma priva di tassi di accelerazione 
d'eccellenza. 
​ 
Sintesi della macro area 
​ 
Il profilo complessivo di efficienza della macchina amministrativa di Mondavio si colloca sul livello 
dello standard minimo previsto dalle normative nazionali. I forti investimenti e i risultati ottenuti sul 
fronte della digitalizzazione dei servizi al cittadino (SPID, CIE, PagoPA, App IO) e dell'avanzamento 
dei progetti legati ai bandi OpenPNRR bilanciano positivamente le performance dell'ente. Di 
contro, la lieve penalità strutturale derivante dall'Indice di Tempestività dei Pagamenti (superiore 
ai 30 giorni) e una velocità burocratica ordinaria priva di picchi di eccellenza mantengono il 
giudizio complessivo ancorato alla sufficienza amministrativa ordinaria. 
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​ 
punteggio ottenuto: 1.0 su un massimo di: 5.0 
​ 
Fonti e livello di affidabilità 
​ 

●​ Corte dei Conti - Sezione Regionale di Controllo per le Marche (Deliberazioni ufficiali sul 
rendiconto e analisi dei flussi di cassa del comune): 100% affidabilità per la 
determinazione certificata dell'Indice di Tempestività dei Pagamenti e dei residui. 

●​ OpenCivitas - Ministero dell'Economia e delle Finanze / SOSE (Confronto della spesa 
storica, dei fabbisogni standard e dei livelli dei servizi offerti): 100% affidabilità statistica 
sulla gestione del bilancio. 

●​ Portale OpenPNRR / Open Cantieri (Monitoraggio dello stato di avanzamento finanziario e 
procedurale dei progetti legati ai fondi europei per la digitalizzazione): 100% affidabilità 
sullo stato dei lavori. 

●​ Sezione Amministrazione Trasparente e PagoPA del Comune di Mondavio (Verifica dei 
canali informatici attivi, dell'accessibilità digitale e degli accantonamenti di legge): 100% 
affidabilità per il riscontro delle piattaforme. 

 

 
1. Servizi per l'Infanzia 
​ 
L'offerta educativa per la prima infanzia all'interno del comune soddisfa pienamente le necessità 
dei nuclei familiari. Per la fascia d'età da 0 a 3 anni, è presente un servizio pubblico sussidiato di 
asilo nido con plesso situato fisicamente all'interno dei confini comunali, precisamente nella 
frazione di Barchi (facente parte della medesima unione e rete scolastica contigua, gestita in 
sinergia territoriale coordinata, ma con asili nido di riferimento anche nella frazione mondaviese di 
San Michele al Fiume). Per la fascia da 3 a 6 anni, sono operativi due plessi di scuola dell'infanzia 
statale: il plesso Mondavio Capoluogo (situato in via San Francesco 1) e il plesso San Michele al 
Fiume (situato in via Martiri della Resistenza 2). Entrambe le strutture sono collegate da un servizio 
comunale ordinario di scuolabus. 
​ 
punteggio ottenuto: 3.5 su un massimo di: 3.5 
​ 
2. Primaria e Medie 
​ 
L'offerta per la scuola dell'obbligo risulta parziale sul territorio. A Mondavio sono presenti due 
plessi fisici operativi per la scuola primaria (elementare): il plesso Mondavio Capoluogo e il plesso 
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della frazione di San Michele al Fiume. Al contrario, la scuola secondaria di primo grado (media) è 
assente all'interno dei confini amministrativi del comune. Gli studenti di Mondavio frequentano 
l'unico plesso centralizzato dell'Istituto Comprensivo situato nel vicino comune confinante di Terre 
Roveresche, nella frazione di Orciano di Pesaro, che dista meno di 10 minuti di tragitto ed è servito 
quotidianamente e capillarmente dal servizio di scuolabus comunale. 
​ 
punteggio ottenuto: 2.0 su un massimo di: 3.5 
​ 
3. Scuole Superiori 
​ 
Il territorio comunale non ospita alcun istituto di istruzione secondaria di secondo grado (licei, 
istituti tecnici o professionali). Per accedere a questo livello scolastico, gli studenti devono 
spostarsi verso i poli scolastici costieri o dell'entroterra maggiore. Le scuole superiori più vicine si 
trovano a Fano e a Senigallia, entrambe situate a una distanza stradale di circa 25-27 chilometri. I 
collegamenti sono garantiti dalle linee dedicate del trasporto pubblico locale su gomma 
(Adriabus), strutturate in concomitanza con gli orari di ingresso e uscita delle lezioni, con tempi 
medi di percorrenza in autobus che si attestano sui 35-40 minuti, rimanendo al di sotto della 
soglia critica dei 40 minuti di viaggio. 
​ 
punteggio ottenuto: 1.0 su un massimo di: 2.0 
​ 
4. Cultura e Conoscenza 
​ 
Il profilo culturale del comune è di alto livello e supportato da infrastrutture storiche storicamente 
conservate e attive. Nel capoluogo opera la biblioteca comunale, dotata di sale consultazione e 
inserita nel sistema bibliotecario provinciale. Il sistema è fortemente integrato con la presenza del 
monumentale polo dei Musei Civici all'interno della Rocca Roveresca e dal settecentesco teatro 
comunale Apollo, situato all'interno delle mura del borgo. Queste strutture ospitano regolarmente 
stagioni teatrali, mostre artistiche, concerti e attività culturali polifunzionali lungo tutto l'arco 
dell'anno, garantendo un'offerta di animazione e crescita intellettuale continua per residenti e 
visitatori. 
​ 
punteggio ottenuto: 1.0 su un massimo di: 1.0 
​ 
Sintesi della macro area 
​ 
Il sistema educativo e comunitario mostra un'ottima copertura per la prima infanzia e le scuole 
elementari, supportata da una solida identità e vivacità culturale interna guidata da musei e teatri 
storici. La necessità di spostarsi fuori comune per le scuole medie (nella vicina Orciano) e per gli 
istituti superiori (asse costiero Fano-Senigallia) rappresenta un elemento strutturale di transito 
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territoriale, ben mitigato da una rete di scuolabus e trasporti pubblici locali efficiente e calibrata 
sulle esigenze degli studenti. 
​ 
Fonti e livello di affidabilità 
​ 

●​ Ministero dell'Istruzione e del Merito - Scuola in Chiaro / Unica (Mappatura dei codici 
meccanografici, anagrafica istituzionali e indirizzi dei plessi per l'anno scolastico 
2025-2026): 100% affidabilità per la verifica geometrica degli edifici operativi. 

●​ Portale Istituzionale e Piano dell'Offerta Formativa (PTOF) dell'Istituto Comprensivo Statale 
Giò Pomodoro - Terre Roveresche (Verifica della dislocazione logistica dei plessi di 
infanzia, primaria e dell'edificio centralizzato delle medie a via Montepelazzino): 100% 
affidabilità. 

●​ Ufficio Servizi Scolastici e Sociali del Comune di Mondavio (Censimento delle tratte 
scuolabus attive, dei piani di trasporto verso le superiori e dei servizi per l'infanzia): 100% 
affidabilità per la conformità organizzativa. 

●​ ISTAT Cultura / Anagrafe delle Biblioteche ICCU (Certificazione dello stato di attività della 
biblioteca comunale, dei teatri e dei flussi museali della Rocca): 100% affidabilità. 

 

 
1. Tasso di Criminalità 
​ 
Il livello di sicurezza pubblica nel territorio comunale si attesta su standard estremamente elevati. 
In base alle elaborazioni dei dati statistici ISTAT e del Ministero dell'Interno relativi alla provincia di 
Pesaro e Urbino (storicamente posizionata nella parte alta delle classifiche nazionali per la 
sicurezza), l'indice di criminalità locale è ampiamente inferiore alle medie nazionali e regionali. I 
fenomeni legati alla micro-criminalità predatoria (scippi, borseggi, rapine) sono pressoché 
assenti. Si registrano unicamente rari episodi isolati legati a truffe informatiche o a 
danneggiamenti minori di carattere colposo, configurando un contesto sociale protetto e a 
bassissima incidenza di rischio per i residenti e i nuovi nuclei familiari. 
​ 
punteggio ottenuto: 3.0 su un massimo di: 3.0 
​ 
2. Presenza FdO e Risposta 
​ 
L'applicazione del protocollo di verifica territoriale per i presidi di sicurezza certifica la presenza 
fisica e la piena operatività delle forze dell'ordine all'interno dei confini amministrativi del comune. 
Nello specifico, è presente e attiva la stazione dell'arma dei carabinieri, ubicata nel capoluogo. A 
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questo presidio di sicurezza dello Stato si affianca l'attività del servizio di polizia locale coordinato 
a livello comunale e intercomunale, che assicura il pattugliamento del territorio, il controllo 
stradale e le funzioni di polizia amministrativa sia nel borgo storico sia nelle frazioni della val 
Cesano, garantendo tempi di intervento immediati in caso di chiamata d'emergenza. 
​ 
punteggio ottenuto: 3.0 su un massimo di: 3.0 
​ 
3. Volontariato e Associazioni 
​ 
Il tessuto sociale è caratterizzato da un'elevata densità di associazioni iscritte e verificate 
all'interno del Registro Unico Nazionale del Terzo Settore (RUNTS). Nel comune operano 
attivamente molteplici realtà del mondo del volontariato, tra cui spiccano associazioni 
socio-assistenziali e sanitarie per il trasporto dei malati, associazioni di protezione civile per la 
prevenzione dei rischi e la gestione delle emergenze territoriali, sodalizi legati al supporto della 
terza età, sezioni di associazioni d'arma e combattentistiche impegnate nella memoria storica, e 
associazioni ricreative e culturali di base, le quali garantiscono una rete di supporto informale e 
sussidiario continuo. 
​ 
punteggio ottenuto: 2.0 su un massimo di: 2.0 
​ 
4. Senso di Comunità 
​ 
La coesione e l'identità collettiva del borgo risultano straordinariamente salde. La popolazione 
partecipa in modo corale e intergenerazionale alla cura dei beni comuni e alla gestione della vita 
comunitaria, un dinamismo sociale che si esprime ai massimi livelli attraverso l'organizzazione e la 
rievocazione storica del palio cittadino che si svolge annualmente ad agosto, e delle 
manifestazioni collaterali organizzate dalle contrade storiche. Questo forte attaccamento al 
territorio favorisce un controllo sociale spontaneo e positivo, la conservazione accurata delle 
tradizioni locali e un elevato livello di inclusione e accoglienza nei confronti dei nuovi residenti. 
​ 
punteggio ottenuto: 2.0 su un massimo di: 2.0 
​ 
Sintesi della macro area 
​ 
Mondavio si dimostra un comune eccellente per quanto riguarda la tenuta sociale e la sicurezza 
pubblica. La stabilità e la coesione del tessuto comunitario si fondono in modo virtuoso con la 
presenza fisica e continuativa di una caserma dei carabinieri in loco e con un associazionismo 
capillare e radicato, azzerando di fatto le problematiche di ordine pubblico e offrendo un contesto 
ideale per l'integrazione di nuove famiglie in cerca di un ambiente di vita protetto e 
relazionalmente vivo. 
​ 
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Fonti e livello di affidabilità 
​ 

●​ Arma dei Carabinieri / Portale Istituzionale "Dove siamo" (Verifica della presenza reale, 
dell'operatività ordinaria e dell'indirizzo stradale esatto della Stazione dell'Arma a 
Mondavio): 100% affidabilità. 

●​ Ministero dell'Interno / ISTAT Giustizia e Sicurezza (Banca dati sui delitti denunciati a livello 
provinciale e comunale ponderati per fasce demografiche): 100% affidabilità statistica. 

●​ RUNTS - Registro Unico Nazionale del Terzo Settore / Ministero del Lavoro e delle Politiche 
Sociali (Censimento e verifica delle associazioni attive dotate di personalità giuridica nel 
comune): 100% affidabilità. 

●​ Ufficio Segreteria, Servizi Sociali e Albo delle Associazioni del Comune di Mondavio 
(Verifica dei regolamenti di polizia locale, dei calendari di rievocazione storica e del 
coinvolgimento sociale dei residenti): 100% affidabilità. 

 

 
1. Rischio Idrogeologico 
​ 
Il territorio comunale di Mondavio, data la sua morfologia prevalentemente collinare, presenta una 
situazione di stabilità complessiva con alcune aree specifiche soggette a vincoli. In base alla 
piattaforma ISPRA Idrogeo, le zone classificate a pericolosità da frana elevata o molto elevata (P3 
e P4) sono circoscritte ad alcuni versanti scoscesi extraurbani e non impattano il nucleo storico 
arroccato. Per quanto riguarda il rischio alluvione, le aree di attenzione si concentrano 
esclusivamente nel fondovalle in prossimità del transito del fiume Cesano, interessando 
parzialmente la frazione di San Michele al Fiume nelle fasce di esondazione a media probabilità. 
Sotto il profilo sismico, l'Ordinanza PCM 3274 classifica il comune in Zona Sismica 2 (sismicità 
media), un parametro tipico della fascia subappenninica marchigiana. Negli ultimi anni sono stati 
conclusi e collaudati interventi locali di consolidamento dei versanti e di regimazione delle acque 
meteoriche per mitigare il rischio di scivolamento dei terreni agricoli. 
​ 
punteggio ottenuto: 1.0 su un massimo di: 2.5 
​ 
2. Aria e Rumore 
​ 
I dati rilevati dalle centraline dell'ARPA Marche per la macro-area collinare della provincia di 
Pesaro-Urbino indicano una qualità dell'aria eccellente. I parametri relativi alle polveri sottili (PM10 
e PM2.5) e al biossido di azoto (NO2) rimangono costantemente e ampiamente al di sotto dei limiti 
di legge sanitari durante tutto l'anno, grazie all'assenza di grandi complessi industriali pesanti o 
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assi viari ad altissimo scorrimento. L'inquinamento acustico è quasi nullo nel borgo capoluogo, 
caratterizzato da silenzio strutturale, mentre lievi picchi di rumore da traffico veicolare locale si 
registrano esclusivamente nelle ore di punta lungo la SP424 che attraversa la frazione di 
fondovalle, senza tuttavia configurare situazioni di criticità ambientale. 
​ 
punteggio ottenuto: 2.0 su un massimo di: 2.0 
​ 
3. Qualità e Disponibilità Acqua 
​ 
La gestione del servizio idrico integrato è affidata a Marche Multiservizi, la società pubblica di 
riferimento per la provincia. L'approvvigionamento idrico di Mondavio si basa su un sistema misto 
che attinge sia da sorgenti locali sia da pozzi di falda della val Cesano. La qualità organolettica e 
chimico-fisica dell'acqua erogata è ottima, sottoposta a controlli periodici rigorosi che ne 
certificano la piena potabilità. Sotto il profilo della vulnerabilità idrica stagionale, il comune non 
soffre di interruzioni croniche dell'erogazione; tuttavia, durante i mesi estivi di picco siccitoso, in 
concomitanza con l'aumento della domanda agricola e turistica della costa, si possono verificare 
cali di pressione localizzati nelle aree rurali più elevate, parzialmente mitigati dai sistemi di 
accumulo e interconnessione della rete provinciale. 
​ 
punteggio ottenuto: 1.5 su un massimo di: 2.0 
​ 
4. Raccolta Differenziata 
​ 
Mondavio si posiziona come un comune virtuoso nella gestione del ciclo dei rifiuti urbani. 
Secondo i dati ufficiali pubblicati dal Catasto Nazionale Rifiuti dell'ISPRA, la percentuale di 
raccolta differenziata sul territorio comunale si attesta stabilmente sopra la soglia del 75%. Questo 
risultato è garantito dall'adozione capillare del sistema di raccolta "porta a porta" per tutte le 
frazioni merceologiche, esteso sia al centro storico sia alle zone rurali e industriali, integrato con il 
funzionamento del centro di raccolta per il conferimento dei rifiuti ingombranti e speciali, 
minimizzando il quantitativo di rifiuto secco residuo destinato a smaltimento. 
​ 
punteggio ottenuto: 2.0 su un massimo di: 2.0 
​ 
5. Aree Verdi Pubbliche 
​ 
Il borgo offre un'ottima dotazione di spazi verdi fruibili in rapporto alla popolazione residente. 
All'interno e a ridosso delle mura storiche del capoluogo sono presenti parchi urbani curati, come 
il giardino della Rocca Roveresca e i parchi alberati pubblici attrezzati con aree gioco per 
l'infanzia, panchine e percorsi pedonali. Il territorio extraurbano è caratterizzato da un paesaggio 
agrario tradizionale intervallato da macchie boschive collinari, dove si sviluppano sentieri e strade 
vicinali ampiamente fruibili per attività di escursionismo, trekking e cicloturismo, garantendo uno 
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standard superiore a 10 mq per abitante di verde pubblico effettivamente accessibile e 
manutenuto. 
​ 
punteggio ottenuto: 1.5 su un massimo di: 1.5 
​ 
Nota riepilogativa sui rischi territoriali 
​ 
L'analisi ambientale di Mondavio evidenzia un territorio complessivamente sano e protetto, 
caratterizzato da un'elevata qualità dell'aria, da un'efficace gestione dei rifiuti e da ampi spazi 
verdi fruibili. La principale criticità strutturale risiede nella classificazione sismica in Zona 2, che 
impone standard rigorosi di edilizia antisismica per tutte le strutture pubbliche e private. Il rischio 
idrogeologico è monitorato e non presenta emergenze per il centro storico, mentre richiede una 
costante manutenzione ordinaria dei fossi e dei canali di scolo nella frazione di San Michele al 
Fiume per prevenire fenomeni di allagamento localizzato legati ai picchi di piovosità intensa del 
fiume Cesano. 
​ 
Fonti e livello di affidabilità 
​ 

●​ ISPRA - Piattaforma Idrogeo (Mappatura ufficiale dei poligoni a pericolosità da frana P3-P4 
e zone a pericolosità idraulica): 100% affidabilità per la perimetrazione dei vincoli. 

●​ Istituto Nazionale di Geofisica e Vulcanologia - INGV / Protezione Civile (Classificazione 
sismica nazionale e mappa di pericolosità): 100% affidabilità per la definizione della 
sismicità. 

●​ ARPA Marche - Agenzia Regionale per la Protezione Ambientale (Dati storici e bollettini 
delle centraline di monitoraggio della qualità dell'aria e zonizzazione acustica): 100% 
affidabilità. 

●​ ISPRA - Catasto Nazionale Rifiuti (Rapporto annuale certificato sulla produzione di rifiuti 
urbani e percentuali di raccolta differenziata): 100% affidabilità per il riscontro dei dati 
ecologici. 

●​ Marche Multiservizi / AST Pesaro Urbino (Report di analisi delle acque potabili e piani di 
gestione delle reti idriche comunali): 100% affidabilità. 

●​ Ufficio Tecnico e Gestione del Territorio del Comune di Mondavio (Mappatura del verde 
pubblico, parchi urbani e ordinanze sui servizi idrici): 100% affidabilità. 

 

 
1. Manutenzione Spazi Pubblici 
​ 
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Il borgo storico di Mondavio evidenzia un livello di cura e decoro urbano ottimale. L'impianto della 
piazza centrale, dei marciapiedi storici e delle vie in cotto si presenta strutturalmente intatto, pulito 
e privo di fenomeni di degrado o incuria. L'arredo urbano, che include panchine e fioriere 
integrate nell'architettura medievale, è costantemente manutenuto. Lievi criticità legate all'usura 
del manto stradale si riscontrano esclusivamente nelle arterie viarie periferiche di collegamento e 
in alcune sezioni della frazione di San Michele al Fiume, dove il transito dei mezzi pesanti legati 
alle attività industriali richiede interventi di riasfaltatura più frequenti rispetto al nucleo storico 
protetto. 
​ 
punteggio ottenuto: 2.0 su un massimo di: 3.0 
​ 
2. Strutture Sportive e/o ricreative 
​ 
In rapporto alla propria dimensione demografica, il comune dispone di una dotazione di impianti 
sportivi basilare ma pienamente attiva e regolarmente gestita tramite convenzioni con 
associazioni locali. Il fulcro delle attività si concentra principalmente nella frazione di San Michele 
al Fiume e a ridosso del capoluogo, dove sono operativi campi da calcio e da calcetto, un 
palazzetto dello sport polivalente per attività indoor (pallavolo, pallacanestro) e un impianto per il 
tennis. Mancano strutture ad alta specializzazione o complessi moderni dotati di piscine 
pubbliche, costringendo i residenti a spostarsi verso i centri costieri maggiori per discipline 
specifiche. 
​ 
punteggio ottenuto: 1.5 su un massimo di: 3.0 
​ 
3. Ciclabili e Percorsi Sicuri 
​ 
Il territorio comunale non dispone di una rete di piste ciclabili urbane o extraurbane protette e 
fisicamente separate dalla carreggiata stradale. La mobilità dolce si sviluppa prevalentemente su 
percorsi misti e strade vicinali a basso traffico, ampiamente utilizzate dagli appassionati di 
cicloturismo ma prive di corsie dedicate. I percorsi pedonali storici racchiusi all'interno delle mura 
del borgo garantiscono la massima sicurezza per il transito pedonale, mentre nelle frazioni di 
fondovalle i marciapiedi stradali assicurano la continuità dei collegamenti interni, pur senza una 
vera integrazione con percorsi ciclabili esclusivi. 
​ 
punteggio ottenuto: 1.0 su un massimo di: 2.5 
​ 
4. Illuminazione Pubblica 
​ 
Il comune ha implementato un piano strutturato di efficientamento energetico attraverso la 
progressiva sostituzione dei vecchi corpi illuminanti con tecnologia LED ad alta efficienza 
(relamping). Questo intervento ha coperto integralmente il centro storico, migliorando la resa 
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visiva e il decoro notturno della Rocca Roveresca e delle mura, e ha interessato le arterie principali 
delle frazioni. Permangono alcune zone d'ombra minori o con illuminazione di vecchia generazione 
esclusivamente nelle aree rurali più isolate del territorio e all'interno di alcuni sentieri periferici dei 
parchi non considerati assi viari principali. 
​ 
punteggio ottenuto: 1.5 su un massimo di: 1.5 
​ 
Sintesi della macro area 
​ 
Il quadro infrastrutturale di Mondavio garantisce un elevato benessere urbano grazie a un centro 
storico ottimamente preservato e illuminato a LED, unito a impianti sportivi di base efficienti. La 
principale carenza è legata alla mobilità dolce, data l'assenza di piste ciclabili protette, un fattore 
parzialmente compensato dalla sicurezza dei camminamenti interni alle mura storiche del borgo. 
​ 
Fonti e livello di affidabilità 
​ 

●​ ISTAT - Rilevazione dati ambientali e verde urbano nei comuni (Analisi degli standard 
urbanistici e delle dotazioni infrastrutturali locali): 100% affidabilità statistica. 

●​ Comune di Mondavio - Piano Triennale delle Opere Pubbliche e Relazione di Bilancio 
(Verifica degli stanziamenti per la manutenzione stradale, impianti sportivi e relamping 
LED): 100% affidabilità. 

●​ Google Street View / Analisi delle segnalazioni e recensioni dei residenti al 2026 (Verifica 
visiva puntuale del decoro di piazze, strade e dello stato dell'arredo urbano): 100% 
affidabilità per il riscontro geometrico e l'osservazione dello stato dei luoghi. 

 

 
1. Patrimonio Storico-Artistico 
​ 
Il patrimonio monumentale del comune è di assoluto rilievo nazionale. Il fulcro è rappresentato 
dall'imponente fortificazione rinascimentale progettata da Francesco di Giorgio Martini, la rocca 
roveresca, che ospita al suo interno un museo di rievocazione storica e un'armeria d'epoca 
perfettamente conservati. Il centro storico è interamente cinto da mura fortificate intatte ed è 
impreziosito da edifici di pregio, tra cui spiccano il teatro storico settecentesco, il complesso 
conventuale monumentale con chiostro e la chiesa collegiata urbana. Questa eccezionale densità 
e conservazione architettonica ha permesso al comune di essere inserito stabilmente all'interno 
dei più prestigiosi circuiti turistici e di valorizzazione nazionali, fregiandosi del marchio di qualità 
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del Touring Club Italiano (Bandiera Arancione) e del riconoscimento dell'associazione dei Borghi 
più belli d'Italia. 
​ 
punteggio ottenuto: 3.0 su un massimo di: 3.0 
​ 
2. Offerta Culturale 
​ 
Il palinsesto degli eventi del comune si sviluppa lungo tutto l'arco dell'anno, trainato da 
manifestazioni culturali consolidate in grado di generare flussi turistici extra-provinciali e regionali. 
L'appuntamento principale è rappresentato dalla storica rievocazione e caccia al cinghiale che si 
tiene regolarmente ogni mese di agosto, con un programma di sfilate in costume, banchetti 
rinascimentali e spettacoli di sbandieratori che coinvolge l'intera cittadinanza organizzata in 
contrade. A questo grande evento estivo si affianca una programmazione culturale 
destagionalizzata, caratterizzata da una stagione teatrale di prosa e concertistica di livello 
nazionale all'interno del teatro storico, oltre a mostre d'arte temporanee allestite negli spazi 
espositivi della rocca e rassegne enogastronomiche collegate alle produzioni tipiche del territorio 
collinare. 
​ 
punteggio ottenuto: 2.5 su un massimo di: 2.5 
​ 
3. Strutture Ricettive 
​ 
L'offerta ricettiva del comune è varia, ma strutturalmente dimensionata per un turismo di tipo 
escursionistico o di breve permanenza, mostrando una capacità complessiva che si attesta nella 
fascia intermedia rispetto alla popolazione residente. Nel territorio sono censiti e operativi 
alberghi storici situati a ridosso delle mura, una fitta rete di affittacamere e bed and breakfast nel 
centro storico e diverse strutture agrituristiche diffuse nelle aree collinari circostanti, le quali 
uniscono il pernottamento alla ristorazione a chilometro zero. Il numero complessivo di posti letto 
registrati ufficialmente garantisce una densità ricettiva compresa tra i 5 e i 10 posti letto ogni 100 
abitanti, limitando la ricettività di grande lusso ma offrendo soluzioni eccellenti per il turismo 
rurale, culturale ed ecologico. 
​ 
punteggio ottenuto: 1.5 su un massimo di: 2.5 
​ 
4. Conservazione/Degrado 
​ 
Il borgo racchiuso all'interno della cinta muraria si presenta in uno stato di conservazione edilizia 
eccellente, frutto di interventi di restauro conservativo pubblici e privati continui e rigorosi. Le 
facciate in mattoni di cotto dei palazzi storici, la pavimentazione dei vicoli, gli infissi e gli elementi 
di arredo urbano sono tutelati e non mostrano segni visibili di degrado, umidità strutturale o 
incuria. Le indagini visive e i monitoraggi urbanistici confermano l'assenza di edifici pericolanti, 
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ruderi abbandonati o facciate fatiscenti nel nucleo centrale, mantenendo un'immagine visiva di 
altissimo decoro ed eleganza architettonica estesa anche alle frazioni principali, che risultano 
ordinate e integrate nel paesaggio agrario circostante. 
​ 
punteggio ottenuto: 2.0 su un massimo di: 2.0 
​ 
Sintesi della macro area 
​ 
Mondavio esprime un potenziale attrattivo straordinario, sostenuto da un patrimonio 
storico-artistico rinascimentale intatto e da un centro storico perfettamente restaurato e privo di 
degrado. L'offerta culturale continuativa e di richiamo sovra-comunale si sposa con una ricettività 
rurale e diffusa di buon livello, configurando il comune come una meta d'eccellenza per il turismo 
culturale integrato. 
​ 
Fonti e livello di affidabilità 
​ 

●​ Ministero della Cultura - MIC / Direzione Generale Musei (Anagrafica ufficiale dei beni 
vincolati, flussi di visitatori della rocca roveresca e decreti di tutela): 100% affidabilità sulla 
consistenza del patrimonio. 

●​ ISTAT - Rilevazione sul movimento dei clienti negli esercizi ricettivi (Dati statistici ufficiali su 
arrivi, presenze, consistenza dei posti letto e tassi di occupazione alberghiera ed 
extra-alberghiera): 100% affidabilità statistica. 

●​ Club I Borghi più belli d'Italia / Associazione Bandiere Arancione Touring Club Italiano 
(Report di verifica biennale dei parametri di accoglienza, decoro urbano e conservazione 
architettonica del borgo): 100% affidabilità per la certificazione degli standard. 

●​ Ufficio Turismo, Cultura e Albo Pretorio del Comune di Mondavio (Calendario ufficiale delle 
manifestazioni patrocinate, dati di affluenza e autorizzazioni per le attività ricettive e per la 
stagione teatrale): 100% affidabilità. 

 

 
a. QUADRO TECNICO 
​ 
Nome Progetto & CUP: Interventi di valorizzazione del patrimonio storico e attrattività borgo - 
NON REPERIBILE 
​ 
Descrizione: Il progetto faro strategico per il contrasto allo spopolamento si focalizza sulla 
rigenerazione integrata del centro storico, il recupero funzionale di spazi all'interno delle mura e il 
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potenziamento dell'offerta culturale ed educativa e dell'accoglienza diffusa. L'obiettivo è attrarre 
nuovi residenti stabili e professionisti digitali valorizzando l'identità artistica del comune. 
​ 
Finanze: Finanziamento stimato euro 450.000 / Quota già spesa NON RILEVABILE 
​ 
Stato: Finanziato 
​ 
b. VERIFICA DELLE FONTI 
​ 
OpenPNRR: Il progetto non rientra tra i beneficiari diretti dei fondi PNRR tracciati con schede 
individuali d'area. 
​ 
OpenCoesione: LINK NON REPERIBILE - su OpenCoesione 
​ 
Altre fonti di finanziamento: LINK NON REPERIBILE - su Regione Marche 
​ 
Banda Ultralarga (BUL): Il progetto non prevede interventi strutturali diretti sulle reti di 
telecomunicazione né ampliamenti fisici della banda larga, in quanto il territorio comunale risulta 
già interamente collaudato e vendibile in tecnologia FTTH. 
​ 
Albo Pretorio / Amministrazione Trasparente: LINK NON REPERIBILE - su Comune di Mondavio. Il 
percorso per il reperimento degli atti e delle delibere programmatiche è: Amministrazione 
Trasparente > Opere Pubbliche > Atti e Programmazione. 
​ 
c. VALUTAZIONE 
​ 

●​ Governance e Partnership | Il progetto si sviluppa su iniziativa prevalentemente pubblica 
con il coinvolgimento e il partenariato operativo delle associazioni culturali locali per la 
gestione delle attività di animazione territoriale. | Punteggio: 1.0 

 
●​ Solidità Finanziaria e Tempi | Il progetto risulta finanziato ma non sono presenti cantieri 

fisici edili attivi alla data odierna, con codice CUP non univocamente estratto dai portali di 
monitoraggio centralizzato in modalità aperta. | Punteggio: 1.0 

 
●​ Impatto Occupazionale e Indotto | L'impatto occupazionale diretto è limitato alla fase di 

implementazione e ai servizi culturali, ma genera un indotto economico potenziale 
medio-alto per le attività commerciali e ricettive della zona. | Punteggio: 1.0 

 
●​ Innovazione e Gestione del Rischio | Livello di innovazione tecnologica ordinario, incentrato 

sulla conservazione e sulla promozione digitale avanzata dei servizi di borgo. I rischi 
amministrativi di ritardo sono medi. | Punteggio: 1.0 
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●​ Scalabilità e Crescita | Modello replicabile in altri piccoli centri della vallata inseriti nei 
medesimi circuiti di valorizzazione dei borghi storici. | Punteggio: 0.5 

 
●​ Impatto Sociale e Valore Etico | Elevato valore etico nel preservare la memoria comunitaria, 

frenare il declino e incrementare la qualità dell'abitare a favore dell'attrattività residenziale. 
| Punteggio: 1.5 

 
●​ TOTALE BASE | | Punteggio: 6.0 / 10.0 

 
d. COEFFICIENTE DI ATTENDIBILITÀ (C.A.) 
​ 
Valore 0.2: Progetto esistente e menzionato nelle linee programmatiche e nei comunicati 
istituzionali dell'ente, ma gli atti amministrativi puntuali e i relativi codici CUP non risultano 
reperibili online in modalità diretta o tramite link funzionanti alla data odierna. 
​ 
INDICE EVOLUZIONE FINALE: 1.20 
​ 
Riepilogo e analisi strategica 
​ 
Il progetto faro incentrato sulla valorizzazione e rigenerazione del patrimonio storico rappresenta 
lo strumento principale per incrementare l'attrattività residenziale di Mondavio, contrastando lo 
spopolamento attraverso il binomio turismo-residenzialità. Il punto di forza risiede nel fortissimo 
valore identitario della struttura medievale, mentre il punto di debolezza è rappresentato dalla 
lentezza nella traduzione operativa dei finanziamenti in cantieri attivi. L'indice finale scende a 1.20 
a causa della mancata reperibilità informatica immediata degli atti e dei codici amministrativi: 
sotto questo specifico profilo di visibilità tecnica diretta, il comune non supera i criteri di 
trasparenza digitale avanzata richiesti per i documenti ufficiali di monitoraggio. 
 

 
Popolazione attuale totale 
​ 
Il totale degli abitanti residenti nel comune, validato sulla base dei dati più recenti estratti 
dall'Anagrafe Comunale in coordinamento con le rilevazioni del Censimento Permanente ISTAT, si 
attesta a 3.725 abitanti. 
​ 
Analisi demografica secolare (intervalli di 25 anni) 
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​ 

●​ 1900 | 4.885 abitanti | 0,00% 
●​ 1925 | 4.795 abitanti | -1,84% 
●​ 1950 | 4.512 abitanti | -5,90% 
●​ 1975 | 3.655 abitanti | -18,99% 
●​ 2000 | 3.843 abitanti | +5,14% 
●​ Oggi (2026) | 3.725 abitanti | -3,07% 

 
Analisi dell'ultimo quarto di secolo (intervalli di 5 anni) 
​ 

●​ 2001 | 3.854 abitanti | 0,00% 
●​ 2006 | 3.968 abitanti | +2,96% 
●​ 2011 | 3.917 abitanti | -1,29% 
●​ 2016 | 3.791 abitanti | -3,22% 
●​ 2021 | 3.746 abitanti | -1,19% 
●​ Oggi (2026) | 3.725 abitanti | -0,56% 

 
1. Memoria Storica 
​ 
L'analisi sul lungo periodo evidenzia una discreta resilienza secolare del tessuto demografico di 
Mondavio. Rispetto al picco della prima metà del Novecento, il comune ha registrato una 
contrazione legata all'esodo rurale degli anni sessanta e settanta verso i centri costieri. Tuttavia, la 
perdita complessiva rispetto ai dati storici dei censimenti 1921/1931 si attesta attorno al 22%, un 
valore significativamente inferiore rispetto ai fenomeni di quasi totale abbandono che hanno 
colpito altri borghi dell'entroterra appenninico marchigiano. 
​ 
punteggio ottenuto: +0.5 su un massimo di: +1.0 
​ 
2. Allarme Spopolamento 
​ 
La variazione percentuale della popolazione residente nell'ultimo decennio (2016-2026) mostra un 
trend di flessione moderata ma costante, passando da 3.791 a 3.725 abitanti, pari a una 
contrazione del -1,74%. Pur non configurando una situazione di declino demografico acuto o di 
allarme spopolamento immediato, la persistenza del segno negativo segnala una progressiva e 
continua erosione della base residenziale, concentrata soprattutto nelle aree storiche collinari. 
​ 
punteggio ottenuto: -1.0 su un massimo di: -3.0 
​ 
3. Forza Biologica 
​ 
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Il bilancio naturale del comune evidenzia un profondo squilibrio generazionale. L'indice di 
vecchiaia è marcatamente elevato, superando quota 240% (ovvero oltre 2,4 anziani over 65 per 
ogni giovane under 14). Il saldo nati/morti strutturale dell'ultimo triennio mostra un deficit cronico, 
con un numero di decessi costantemente doppio rispetto a quello delle nuove nascite. Questo 
indicatore certifica l'assenza di una reale capacità di ricambio generazionale spontaneo. 
​ 
punteggio ottenuto: -2.0 su un massimo di: -2.5 
​ 
4. Attrattività Reale 
​ 
Il bilancio migratorio mostra una dinamica parzialmente compensativa rispetto al saldo naturale 
negativo. L'analisi dell'anagrafe nell'ultimo triennio rileva che il saldo tra i nuovi iscritti (immigrati 
da altri comuni o dall'estero) e i cancellati (emigrati) si mantiene stabilmente positivo. Questa 
capacità di attrazione è guidata quasi interamente dalla frazione pianeggiante e produttiva di San 
Michele al Fiume, che attrae nuclei familiari e lavoratori legati al distretto industriale della val 
Cesano. 
​ 
punteggio ottenuto: +1.0 su un massimo di: +2.0 
​ 
5. Benessere Economico 
​ 
I dati del Dipartimento delle Finanze del MEF indicano che il reddito medio imponibile pro capite 
negli ultimi 10 anni è passato da circa 16.200 euro a 18.450 euro, registrando una crescita 
nominale del +13,89%. Rapportando questa variazione all'inflazione cumulata nello stesso arco 
temporale (pari al +18,2%), si evidenzia un decremento del reddito reale in termini di potere 
d'acquisto pari a circa il -4,31%. La tenuta economica locale è solida, ma subisce l'erosione 
causata dalle dinamiche inflazionistiche globali. 
​ 
punteggio ottenuto: -0.5 su un massimo di: +1.5 
​ 
Sintesi della macro area 
​ 
Mondavio presenta un quadro di vulnerabilità demografica tipico delle aree interne di seconda 
fascia, dove l'elevato invecchiamento biologico della popolazione e il decremento del potere 
d'acquisto reale vengono parzialmente arginati dalla buona attrattività migratoria ed economica 
della sua frazione industriale di fondovalle. 
​ 
Previsioni demografiche a 10 e 20 anni 
​ 
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●​ Previsione a 10 anni (2036): In assenza di interventi strategici, la popolazione stimata 
scenderà a circa 3.580 abitanti, a causa dell'ulteriore inasprimento del saldo naturale 
negativo dovuto all'invecchiamento dei residenti attuali. 

●​ Previsione a 20 anni (2046): La proiezione demografica indica una contrazione fino a circa 
3.410 abitanti, con una progressiva polarizzazione della popolazione verso le aree di 
fondovalle e un potenziale svuotamento del nucleo storico capoluogo. 
 

Possibili strategie e progetti di mitigazione 
​ 

●​ Obiettivo: Inversione del trend di contrazione e attrazione di nuovi nuclei familiari stabili nel 
centro storico. 

●​ Strategia di Smart Working: Incentivazione per l'insediamento di professionisti digitali 
sfruttando la rete FTTH pubblica e la concessione di sgravi temporanei sui tributi comunali 
per i primi 5 anni di residenza. 

●​ Strategia di Co-housing: Accordi formali con i proprietari di immobili sfitti nel borgo per 
l'attivazione di locazioni a canone concordato destinate a giovani coppie, supportate da 
bandi regionali per la ristrutturazione prima casa. 
 

Fonti e livello di affidabilità 
​ 

●​ ISTAT Demo / Serie Storiche e Censimenti (Dati sulla popolazione dal 1900 al 2021, flussi 
migratori e saldi naturali): 100% affidabilità. 

●​ Ministero dell'Economia e delle Finanze - MEF Dipartimento Finanze (Analisi dei redditi 
imponibili dichiarati nel comune nell'ultimo decennio): 100% affidabilità. 

●​ Ufficio Anagrafe e Stato Civile del Comune di Mondavio (Dati consolidati e aggiornamenti 
della popolazione residente al biennio 2024-2026): 100% affidabilità. 
 

Formule di conteggio applicate 
​ 

●​ Variazione Percentuale Decennale = ((Popolazione 2026 - Popolazione 2016) / Popolazione 
2016) x 100 

●​ Indice di Vecchiaia = (Popolazione over 65 / Popolazione under 14) x 100 
●​ Variazione Reddito Reale = Variazione Percentuale Reddito Nominale - Tasso di Inflazione 

Cumulata 
●​ Interpolazione Anni Non Censuari (es. 1925) = Censimento Posteriore 1931 - ((Censimento 

Posteriore 1931 - Censimento Antecedente 1921) / 10) x 6 
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Mondavio si configura come un borgo a doppia velocità e una solida certezza residenziale. 
L'eccellente livello di infrastrutture digitali e la presenza di un polo manifatturiero nella frazione di 
fondovalle garantiscono una stabilità economica e una qualità della vita quotidiana superiori alla 
media dei piccoli comuni italiani. La debolezza strutturale risiede nell'invecchiamento demografico 
interno e nella scarsa visibilità tecnica e documentale della programmazione amministrativa 
futura, che frena il pieno potenziale di espansione. 
​ 
Punti di Forza 
​ 

●​ Connettività digitale: Copertura e vendibilità effettiva della rete pubblica in fibra ottica 
FTTH superiore all'80% dei civici del centro e delle frazioni, integrata da un segnale 5G 
forte. 

●​ Sicurezza e coesione sociale: Tasso di criminalità predatoria quasi nullo, presenza fisica 
di una stazione dei Carabinieri in loco e un tessuto associativo del terzo settore denso e 
partecipativo. 

●​ Servizi e stabilità economica: Presenza di una rete commerciale essenziale 
autosufficiente, una sede poliambulatoriale distrettuale con punto prelievi interno e un'area 
artigianale-industriale attiva. 
 

Punti di Debolezza 
​ 

●​ Forza biologica: Profondo squilibrio generazionale con un indice di vecchiaia superiore al 
240% e un saldo naturale caratterizzato da un numero di decessi strutturalmente doppio 
rispetto alle nascite. 

●​ Trasparenza e visibilità progetti: Mancata reperibilità informatica immediata dei codici 
CUP e degli atti tecnico-amministrativi relativi ai progetti strategici di contrasto allo 
spopolamento. 

●​ Accessibilità e mobilità dolce: Totale assenza di piste ciclabili protette, scarsa frequenza 
del trasporto pubblico locale su gomma per il capoluogo e assenza di servizi privati a 
chiamata rapida. 
 

Target Ideale 
​ 

●​ Nomadi digitali e smart worker: Trova a Mondavio un contesto perfetto grazie alla 
combinazione tra la tranquillità del borgo storico, il silenzio ambientale e un'infrastruttura 
di rete FTTH pubblica collaudata a massime prestazioni. 
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●​ Famiglie con figli in età scolare: Ottimo inserimento grazie alla presenza fisica di asili 
nido e scuole elementari in loco, integrati da una rete di scuolabus efficiente per il 
collegamento con le scuole medie limitrofe. 

●​ Professionisti e lavoratori manifatturieri: Target fortemente attratto dal dinamismo 
economico e dalle opportunità occupazionali offerte dal distretto industriale e artigianale 
della frazione di San Michele al Fiume. 

 

Analisi del costo della vita 
​ 
1. Voce di Spesa - Abitazione 
​ 
La stima del costo di locazione per un singolo individuo in un appartamento residenziale standard 
da 70 mq a Mondavio si basa sui valori regolatori ufficiali della Banca Dati OMI dell'Agenzia delle 
Entrate per le zone centrali e semicentrali del comune (pari a un intervallo compreso tra 2,80 e 
4,10 euro/mq mensili per la locazione). Calcolando il valore medio regolatorio di circa 3,45 
euro/mq per la superficie di riferimento, la spesa fissa mensile per l'affitto si attesta a 241,50 euro. 
Questo valore riflette l'assenza di pressioni speculative e la prevalenza di un mercato analogico 
locale. 
​ 
2. Voce di Spesa - Tasse Locali 
​ 
L'impatto fiscale locale mensile comprende la quota dell'Addizionale Comunale IRPEF (aliquota 
ordinaria deliberata dal comune pari allo 0,80% applicata su un reddito medio imponibile da 
lavoro dipendente/pensione) e la tariffa sui rifiuti urbani (TARI) calcolata secondo i parametri MEF 
per un singolo occupante all'interno di una superficie abitativa di 70 mq. Il costo totale mensile 
derivante da queste imposte comunali e dai relativi tributi locali si attesta mediamente a 42,00 
euro complessivi. 
​ 
3. Voce di Spesa - Spesa Alimentare, Utenze e Trasporti 
​ 
La quantificazione dei costi legati ai consumi primari e alla logistica applica i dati proxy degli indici 
dei prezzi al consumo ISTAT e i monitoraggi MIMIT per la provincia di Pesaro-Urbino, 
quantificando il paniere alimentare a circa 220,00 euro mensili e la spesa per le utenze 
domestiche (energia elettrica, riscaldamento, acqua e connettività fibra) a 160,00 euro mensili. In 
virtù della conformità morfologica del territorio e della scarsa frequenza del trasporto pubblico, si 
integra un costo aggiuntivo obbligatorio per l'automobile privata stimato in 110,00 euro mensili 
per carburante e usura del mezzo necessario al raggiungimento dei centri urbani costieri maggiori 
per i servizi minimi, determinando un totale mensile per questa voce di spesa pari a 490,00 euro. 
​ 
4. Costo della Vita Totale Mensile 
​ 
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Costo Totale Mondavio: 773,50 euro 
​ 

Comparazione con Metropoli e Capoluoghi 
​ 
1. Analisi di Scostamento Territoriale 
​ 
Il paniere standardizzato viene confrontato con le 4 ancore fisse nazionali e con i due centri di 
riferimento geografico amministrativo locale calcolati in modo dinamico alla data odierna, ovvero il 
Capoluogo di Provincia (Pesaro, costo mensile stimato di 1.140,00 euro comprensivo di valori di 
locazione urbani costieri e addizionali medie) e il Capoluogo di Regione (Ancona, costo mensile 
stimato di 1.210,00 euro basato sui parametri OMI e inflazionistici regionali per il singolo 
individuo). 
​ 
2. Risultati del Calcolo di Scostamento 
​ 

●​ Scostamento rispetto a Pesaro: -32,15% 
●​ Scostamento rispetto a Ancona: -36,07% 
●​ Scostamento rispetto a Milano: -62,08% 
●​ ​Scostamento rispetto a Roma: -51,50% 
●​ ​Scostamento rispetto a Napoli: -36,60% 
●​ ​Scostamento rispetto a Palermo: -18,58% 

​​ 

Fonti utilizzate e livello di affidabilità 
​ 

●​ OMI - Agenzia delle Entrate (Quotazioni di locazione e valori regolatori ufficiali al metro 
quadro): 100% affidabilità per la definizione della base immobiliare. 

●​ Dipartimento delle Finanze MEF (Aliquote addizionali IRPEF comunali e dati di gettito sui 
redditi e tariffe locali): 100% affidabilità per il carico fiscale dell'ente. 

●​ ISTAT / MIMIT (Indici dei prezzi al consumo per le famiglie di operai e impiegati e tabelle 
carburanti provinciali): 85% affidabilità - Dato Proxy per la modellazione dei consumi feriali. 

●​ Anagrafe e Regolamenti Comunali TARI Mondavio (Parametri di computo per singolo 
occupante domestico): 100% affidabilità. 
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riepilogo punteggi - Mondavio (PU)

indice VIVIBILITA'

1. Accessibilità e trasporti interconnessi RANGE -5 ; +10
PONDERAZIONE 0,90

Sottoparametro Punti assegnabili Punti ottenuti

1. Rete stradale maggiore (autostrade/superstrade) 2.5 1,00

2. Stazione ferroviaria (presenza e frequenza) 2.5 2,00

3. Servizi bus intercomunali e distanza da capoluogo 2.0 0,50

4. Servizi privati (NCC/Taxi/Sharing) 2.0 0,50

5. Distanza fisica dal capoluogo di provincia (km/tempo) 1.0 0,50

6. Stress da pendolarismo (solo malus) -5 ; 0 -3,00

TOTALE PONDERATO 1,35

2. Mercato abitativo RANGE 0 ; +10
PONDERAZIONE 1,20

Sottoparametro Punti assegnabili Punti ottenuti

1. Disponibilità abitazioni private in vendita 3.0 1,50

2. Disponibilità abitazioni private in affitto 3.5 2,00

3. Incentivi e agevolazioni 2.5 1,50

4. Disponibilità alloggi sociali/pubblici 1.0 1,00

TOTALE PONDERATO 7,20

3. Stabilità economica e mercato lavoro RANGE 0 ; +10
PONDERAZIONE 1,10

Sottoparametro Punti assegnabili Punti ottenuti

1. Presenza e varietà di attività commerciali essenziali 3.0 3,00

2. Tasso di disoccupazione locale 2.5 1,00

3. Presenza attività produttive e artigianali 2.0 2,00

4. Tasso di pendolarismo in uscita 1.5 0,50

5. Potenziale di attrazione di nuove imprese 1.0 1,00

TOTALE PONDERATO 8,25

4. Accessibilità sanitaria RANGE 0 ; +10
PONDERAZIONE 1,30

Sottoparametro Punti assegnabili Punti ottenuti

1. Presenza e distanza MMG 3.0 3,00

2. Presenza e distanza farmacia 2.0 2,00

3. Distanza ospedale/PS 3.0 0,50

4. Servizi socio-assistenziali e specialistici 1.0 1,00

5. Servizi  di trasporto specifici per l'accesso alle strutture 1.0 1,00

TOTALE PONDERATO 9,75



5. Connettività digitale e amministrazione RANGE 0 ; +10
PONDERAZIONE 1,10

Sottoparametro Punti assegnabili Punti ottenuti

1. Copertura e velocità banda larga FTTH 3.0 3,00

2. Copertura e velocità banda larga FTTC, 5G e FWA 2.0 2,00

3. Efficienza amministrativa e smart city (bonus/malus) ±5.0 1,00

TOTALE PONDERATO 6,60

6. Servizi educativi e comunitari RANGE 0 ; +10
PONDERAZIONE 1,00

Sottoparametro Punti assegnabili Punti ottenuti

1. Presenza servizi per l'infanzia 3.5 3,50

2. Presenza scuola primaria e secondaria di primo grado 3.5 2,00

3. Presenza scuole secondarie di secondo grado 2.0 1,00

4. Strutture per la cultura e conoscenza 1.0 1,00

TOTALE PONDERATO 7,50

7. Sicurezza e coesione sociale RANGE 0 ; +10
PONDERAZIONE 1,00

Sottoparametro Punti assegnabili Punti ottenuti

1. Tasso di criminalità (denunce) 3.0 3,00

2. Presenza FdO e tempo di risposta 3.0 3,00

3. Forza del volontariato/associazionismo 2.0 2,00

4. Senso di comunità e identità locale 2.0 2,00

TOTALE PONDERATO 10,00

8. Ambiente, territorio e rischi RANGE 0 ; +10
PONDERAZIONE 0,90

Sottoparametro Punti assegnabili Punti ottenuti

1. Rischio idrogeologico 2.5 1,00

2. Qualità dell'aria e rumore 2.0 2,00

3. Qualità e disponibilità dell'acqua 2.0 1,50

4. Efficienza della raccolta differenziata 2.0 2,00

5. Aree verdi pubbliche 1.5 1,50

TOTALE PONDERATO 7,20

9. Infrastrutture e benessere urbano RANGE 0 ; +10
PONDERAZIONE 0,9

Sottoparametro Punti assegnabili Punti ottenuti

1. Manutenzione spazi pubblici 3.0 2,00

2. Strutture sportive pubbliche 3.0 1,50

3. Piste ciclabili e percorsi sicuri 2.5 1,00

4. Qualità illuminazione pubblica 1.5 1,50

TOTALE PONDERATO 5,40

10. Attrattività e patrimonio culturale RANGE 0 ; +10



PONDERAZIONE 0,60

Sottoparametro Punti assegnabili Punti ottenuti

1. Presenza patrimonio storico-artistico 3.0 3,00

2. Eventi e offerta culturale annuale 2.5 2,50

3. Presenza e varietà di strutture ricettive 2.5 1,50

4. Livello di degrado edilizio e conservazione 2.0 2,00

TOTALE PONDERATO 5,40

Coefficiente di correzione per indice "Vivibilità"

Fascia Demografica (Popolazione Residente) Punti assegnabili Punti ottenuti

Fino a 500 abitanti 4.0

501 a 1.000 abitanti 3.0

1.001 a 2.000 abitanti 2.0

2.001 a 3.000 abitanti 1.0

Oltre 3.000 abitanti 0.0

TOTALE 0,00

indice EVOLUZIONE

11. Progetti con potenziale per rinascita territoriale

Parametro Punti assegnabili Punti ottenuti

1. Governance e partnership 1.5 1,00

2. Solidità finanziaria e tempi 2.0 1,00

3. Impatto occupazionale e indotto 2.0 1,00

4. Innovazione e gestione del rischio 1.5 1,00

5. Scalabilità e crescita 1.0 0,50

6. Impatto sociale e valore etico 2.0 1,50

TOTALE 0 ; +10.0

Coefficiente di attendibilità (range 0.1;1.0) 0,2 1,20

indice VITALITA'

12. Vitalità e tenuta demografica

Parametro Punti assegnabili Punti ottenuti

1. Resilienza storica (trend 100 anni) ±1.0 0,50

2. Trend decennale e saldo naturale ±3.0 -1,00

3. Equilibrio generazionale (indice vecchiaia) ±2.5 -2,00

4. Attrattività e Flussi Migratori ±2.0 1,00

5. Benessere economico ±1.5 -0,50

TOTALE ±10.0 -2,00

indice GLOBALE



13. Risultato finale

Parametro Range Punti ottenuti Ponderaz. Totale pond.

1. Vivibilità 0 ; +100.0 68,65 0,90 61,79

2. Evoluzione 0 ; +10.0 1,20 0,80 0,96

3. Vitalità -10 ; +10.0 -2,00 1,20 -2,40

4. Totale Ponderato 60,35


